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Perihal : Penawaran Jasa Pekerjaan Penilaian Aset

Dengan hormat,

Sehubungan dengan adanya permintaan pekerjaan jasa penilaian, bersama ini kami atas nama
KJPP Febriman Siregar dan Rekan, yang merupakan lembaga penilai independen dengan Ijin Usaha
dengan No. 2.12.0109 yang dikeluarkan oleh Kementerian Keuangan Republik Indonesia melalui
Keputusan Menteri Keuangan No. 1402/KM.1/2012 tertanggal 26 November 2012, bermaksud
menyampaikan Penawaran Jasa Penilaian untuk kepentingan PT. Cahaya Trust Steel dengan
hal-hal yang akan diterangkan sebagai berikut:

1. Status Penilai

a. Penilai yang bertanggung jawab dalam penugasan ini adalah salah satu Rekan dari Kantor
Jasa Penilai Publik Febriman Siregar dan Rekan, yang berkedudukan di Kantor Pusat
Jakarta.

b. Penilai dalam posisi untuk memberikan penilaian objektif dan tidak memihak.
c. Penilai tidak mempunyai potensi benturan kepentingan dengan subjek dan objek penilaian.
d. Penilai memiliki kompetensi untuk melakukan penilaian. Dalam penilaian ini tidak

diperlukan bantuan tenaga ahli eksternal dalam kaitannya dengan aspek penugasan.
e. Penilai tidak memiliki keterlibatan materiel terkait dengan properti yang akan dinilai,

peminjam atau calon debitur.

2. Pemberi Tugas dan Pengguna Laporan
Pemberi Tugas dalam pekerjaan ini adalah PT. Cahaya Trust Steel yang beralamat di Jalan
Kampung Pedurenan, Kelurahan Jatiluhur, Kecamatan Jatiasih, Kota Bekasi, Jawa Barat.
Pengguna Laporan dalam pekerjaan ini adalah PT. Cahaya Trust Steel dan PT. Bank
Negara Indonesia (Persero) Tbk yang beralamat di Jalan Mh. Thamrin BSD Ruko Blok L-
24 Sektor 7, Kota Tangerang, Banten -15310.

3. Maksud dan Tujuan Penilaian
Maksud penilaian ini adalah untuk memperoleh opini nilai dari aset tersebut, dengan tujuan
Penjaminan Utang pada Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk dalam rangka pemberian kredit
baru.
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4. Objek Penilaian dan Kepemilikan
Objek penilaian terdiri dari:

1. Tanah, dengan luas 2.025 m², yang berlokasi di Kampung Cakung Rt. 04 Rw. 05 Jatisari,
Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

2. Tanah dan Bangunan (Kantor), yang terdiri dari tanah dengan luas 300 m², bangunan-
bangunan dengan luas total (perkiraan awal) ±440 m², dan sarana pelengkap lainnya,
yang berlokasi di Kp Pedurenan, Jalan Wibawa Mukti II Rt. 001 Rw. 005 Jatiluhur, Jatiasih,
Bekasi, Jawa Barat .
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik.

3. Rumah Tinggal, yang terdiri dari tanah dengan luas 250 m², bangunan-bangunan dengan
luas total (perkiraan awal) ±450 m², dan sarana pelengkap lainnya, yang berlokasi di Jalan
Jalan H Malim No. 8 Rt. 001 Rw. 006, Jatiluhur, Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

4. Rumah Tinggal, yang terdiri dari tanah dengan luas 500 m², bangunan-bangunan dengan
luas total (perkiraan awal) ±384 m², dan sarana pelengkap lainnya, yang berlokasi di Jalan
Boomber Blok B/2B BDP Rt. 003 Rw. 008 Jatisari, Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

5. Tanah dan Bangunan (Toko/ APotek), yang terdiri dari tanah dengan luas 205 m²,
bangunan-bangunan dengan luas total (perkiraan awal) ±78,8 m², dan sarana pelengkap
lainnya, yang berlokasi di Wibawa Mukti II, Ruko  No. 2 Rt. 002 Rw. 006, Jatisari, Jatiasih,
Bekasi, Jawa Barat .
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik.

5. Dasar Nilai dan Definisi
Sesuai dengan tujuan penilaian tersebut maka dasar nilai yang digunakan ialah Nilai Pasar
(Market Value).
Nilai Pasar didefinisikan sebagai “estimasi sejumlah uang yang dapat diperoleh atau dibayar
untuk penukaran suatu aset atau liabilitas pada tanggal penilaian, antara pembeli yang
berminat membeli dengan penjual yang berminat menjual, dalam suatu transaksi bebas
ikatan, yang pemasarannya dilakukan secara layak, dimana kedua pihak masing-masing
bertindak atas dasar pemahaman yang dimilikinya, kehati-hatian dan tanpa paksaan”. (SPI
101 - 3.1). Nilai pasar dipahami sebagai nilai dari suatu asset yang diestimasi tanpa
memperhatikan biaya penjualan atau pembelian dan tanpa dikaitkan dengan setiap
pengenaan pajak pengalihan yang terkait.
Selain Nilai Pasar kami juga menampilkan Indikasi Nilai Likuidasi sebagai tambahan informasi
dalam penilaian ini, sesuai dengan permintaan Pemberi Tugas. Indikasi Nilai Likuidasi tersebut
hanya berlaku pada tanggal penilaian dan mungkin tidak berlaku pada saat terjadinya kredit
macet atau gagal bayar pembiayaan di masa yang akan datang, karena kondisi pasar dan
keadaan penjualan dapat berbeda.
Definisi Indikasi Nilai Likuidasi yang dimaksudkan adalah “sejumlah uang yang mungkin
diterima dari penjualan suatu aset dalam jangka waktu yang relatif pendek untuk dapat
memenuhi jangka waktu pemasaran dalam definisi Nilai Pasar. Pada beberapa situasi, Nilai
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Likuidasi dapat melibatkan penjual yang tidak berminat menjual, dan pembeli yang membeli
dengan mengetahui situasi yang tidak menguntungkan penjual”. (SPI 102 - 3.5.b)

6. Tanggal Penilaian
Tanggal Penilaian diartikan dalam SPI sebagai tanggal pada saat nilai dinyatakan dan
diberlakukan. Tanggal ini berbeda dengan Tanggal Laporan penilaian yang akan diterbitkan
atau Tanggal Inspeksi lapangan akan dilakukan atau diselesaikan.
Dalam pekerjaan ini, Tanggal Penilaian ditetapkan sama dengan tanggal awal inspeksi
lapangan.

7. Jenis Mata Uang Yang Digunakan
Dalam penilaian ini mata uang yang digunakan ialah mata uang Rupiah. Kami mengingatkan
bahwa penggunaan nilai tukar selain yang tercantum dalam laporan ini tidak berlaku.

8. Tingkat Kedalaman Investigasi
Investigasi dalam konteks penilaian adalah proses pengumpulan data yang cukup dengan cara
melakukan inspeksi, penelaahan, penghitungan dan analisis sesuai tujuan penilaian.
 Inspeksi: secara umum adalah melakukan verifikasi antara dokumen awal dengan fisik

objek penilaian di lapangan, mengumpulkan data properti yang dinilai, data umum dan
lingkungan serta data pembanding.
Berdasarkan informasi awal dari Pemberi Tugas, maka diperkirakan objek penilaian
seluruhnya dapat ditinjau. Adapun kondisi kedalaman inspeksi tersebut masih akan
dipengaruhi oleh kondisi di lapangan.
Kami tidak melakukan pengukuran luas terhadap tanah, namun kami melakukan verifikasi
terbatas terhadap kesesuaian data yang kami terima dari Pemberi Tugas dengan kondisi
lapangan sebagaimana yang lazim dilakukan dalam praktek penilaian.
Untuk luas bangunan dan pengembangan yang ada diatasnya akan menggunakan
perkiraan luas sesuai di lapangan, dan untuk spesifikasi bangunan berdasarkan kondisi
terlihat.
Dalam pelaksanaan inspeksi Pemberi Tugas mempunyai kewajiban untuk menyediakan
petugas pendamping yang dapat mewakili Pemberi Tugas, yang memahami, dapat
menunjukkan dan dapat menjelaskan tentang objek penilaian termasuk menunjukkan
batas-batas tanah, memberikan informasi dan penjelasan terkait spesifikasi dan kondisi
objek penilaian, pencemaran lingkungan jika ada dan informasi lainya yang berhubungan
dengan objek penilaian.
Dalam hal Pemberi Tugas tidak memberikan data dan informasi yang benar atas objek
penilaian termasuk penunjukan lokasi yang salah, maka Penilai dibebaskan dari tanggung
jawab atas hasil penilaian yang tidak tepat dikarenakan kesalahan tersebut. (KEPI -
5.8.b.2)

 Penelaahan: semua data yang berhasil dikumpulkan pada saat inspeksi kemudian
dilakukan penelaahan, termasuk verifikasi informasi, sampai data yang tersedia tersebut
Penilai anggap telah cukup untuk dianalisis, jika terdapat data yang tidak relevan akan
diabaikan.

 Perhitungan dan Analisis: terhadap data-data yang telah terseleksi kami adakan
perhitungan dan analisis sehingga diperoleh opini nilai sesuai dengan tujuan penilaian.
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9. Sifat dan Sumber Informasi
Untuk data objek penilaian, sumber informasi dan dokumen kepemilikan aset kami terima dari
Pemberi Tugas tanpa dilakukan verifikasi dengan dokumen aslinya. Penunjukan lokasi, batas-
batas dan kondisi aset kami peroleh dari pendamping yang mewakili Pemberi Tugas. Bilamana
kemudian hari diketahui ada informasi yang tidak benar yang diberikan kepada kami, maka
kami tidak dapat diminta pertanggung jawabannya.
Untuk data dan informasi yang mendukung pelaksanaan penilaian dapat bersumber dari
penawaran di sekitar lokasi aset, penawaran di internet, agen properti, informasi dari Kantor
Pemerintahan setempat, informasi Biaya Teknis Bangunan yang dipublikasikan oleh MAPPI,
data-data riset dan informasi lain yang dipublikasi baik melalui media massa maupun internet
serta sumber lainnya yang dapat dipercaya.
Informasi dan data yang relevan namun tidak membutuhkan verifikasi, dapat disetujui untuk
digunakan sepanjang sumber data tersebut telah dipublikasikan, diantaranya data Bank
Indonesia dan data riset dari lembaga independen lainnya.

10. Asumsi umum dan khusus
Dalam penilaian ini kami mengasumsikan bahwa:
- nilai tanah, bangunan,dan sarana pelengkap lainnya adalah merupakan satu kesatuan

yang tidak bisa dipisahkan.
- aset-aset tersebut dinilai secara terpisah-pisah (individual) berdasarkan lokasi, dengan

total nilai adalah hasil penjumlahan aset-aset individual tersebut. Asumsi bahwa
sekelompok aset tersebut akan ditawarkan secara terpisah per lokasi ke banyak pembeli
dalam satu waktu.

11. Data Awal Yang Dibutuhkan
Dalam rangka pelaksanaan pekerjaan penilaian atas aset tersebut, beberapa data awal yang
akan disediakan oleh Pemberi Tugas, dimana data yang disampaikan adalah benar dan sesuai
aslinya, adalah:
 Copy sertifikat tanah atau bukti kepemilikan tanah lainnya.
 Copy Peta Rincik Tanah
 Copy Gambar denah bangunan (jika ada).

12. Persyaratan Atas Persetujuan Untuk Publikasi
Bahwa setiap publikasi atas laporan penilaian oleh Pemberi Tugas terhadap keseluruhan atau
sebagian dari laporan, atau referensi yang dipublikasikan, termasuk referensi mengenai
laporan keuangan perusahaan, dan/atau laporan direksi/pimpinan perusahaan, dan/atau
pernyataan atau kajian lainnya atau pernyataan/edaran apapun dari perusahaan harus
dengan persetujuan tertulis terlebih dahulu dari Penilai.

13. Konfirmasi Bahwa Penilaian Dilakukan Berdasarkan SPI
Pedoman penilaian yang digunakan dalam pekerjaan ini adalah Kode Etik Penilai Indonesia
dan Standar Penilaian Indonesia (KEPI & SPI) Edisi VII - 2018.

14. Laporan Penilaian
Laporan Penilaian berupa Laporan Penilaian Terinci, yang disusun dengan menggunakan
Bahasa Indonesia, dengan jumlah yang akan diserahkan sebanyak 2 (dua) buku asli.
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15. Batasan atau Pengecualian Atas Tanggung Jawab Kepada Pihak Selain Pemberi
Tugas
Penilai hanya bertanggung jawab memberikan laporan kepada Pemberi Tugas. Penilai tidak
memiliki tanggung jawab kepada pihak ketiga, manapun dan akan melaksanakan pekerjaan
sesuai dengan peraturan perundang-undangan dan Standar Penilaian yang berlaku.

16. Surat Representasi dari Pemberi Tugas
Pemberi Tugas bersedia untuk mengeluarkan Surat Pernyataan Tertulis berupa Surat
Representasi di atas materai perihal kebenaran dan sifat informasi yang diberikan kepada
KJPP Febriman Siregar dan Rekan.
Pemberi Tugas memastikan, bahwa dalam waktu yang bersamaan (dalam jangka waktu tidak
lebih dari dua bulan), aset yang menjadi objek penilaian tidak sedang atau telah dinilai oleh
Penilai Publik lainnya untuk maksud, tujuan, pengguna laporan dan tanggal penilaian yang
sama atau berdekatan. (merujuk pada ketentuan KEPI - 5.8.c.4)

17. Tim Penugasan
Pemberi Tugas setuju dan mengerti bahwa Penilai berhak untuk setiap saat untuk
menentukan sendiri jumlah, keanggotaan dan penggantian atas Tim Penugasan yang akan
melaksanakan pekerjaan termasuk untuk mengatur jadwal pekerjaan, tahapan, pembagian
tugas dan lingkup pekerjaan sesuai dengan kebijakan dan pertimbangan Penilai sendiri dari
waktu ke waktu berdasarkan kebutuhan pekerjaan.

18. Syarat Pembatas
a. Kecuali diatur berbeda oleh peraturan dan perundangan yang ada, maka Penilaian dan

Laporan Penilaian bersifat rahasia dan hanya ditunjukan terbatas untuk Pemberi Tugas dan
penasehat profesionalnya dan disajikan hanya untuk maksud dan tujuan sesuai dengan
yang dicantumkan pada Laporan Penilaian. Kami tidak bertanggung jawab kepada pihak
lain selain Pemberi Tugas. Pihak lain yang menggunakan Laporan Penilaian bertanggung
jawab atas risiko yang timbul.

b. Jika dikemudian hari Penilai diminta untuk memberikan penjelasan dan pemaparan yang
dilakukan di luar wilayah kerja kantor kami, maupun kepada pihak selain Pemberi Tugas
dan Pengguna Laporan, maka segala bentuk biaya yang timbul menjadi beban Pemberi
Tugas.

c. Nilai yang dicantumkan dalam Laporan Penilaian serta setiap nilai lain dalam laporan yang
merupakan bagian dari properti yang dinilai hanya berlaku sesuai dengan maksud dan
Tujuan Penilaian dan tidak boleh digunakan untuk Tujuan Penilaian lain yang dapat
mengakibatkan terjadinya kesalahan.

d. Penelitian dan penyelidikan yang ada hubungannya dengan kebenaran legalitas hak milik
serta hutang piutang yang mengakibatkan kerugian atas objek yang dinilai, bukan
merupakan ruang lingkup pekerjaan yang disepakati, kami berasumsi bahwa objek yang
dinilai tersebut telah bebas dari segala tuntutan hukum. Telaah yang dilakukan hanya
terbatas kepada status kepemilikan sesuai data yang diterima.

e. Penilai tidak berkewajiban untuk memeriksa struktur bangunan ataupun bagian-bagian dari
properti yang tertutup, tidak terlihat dan tidak dapat dijangkau. Penilai mengasumsikan
bahwa struktur tersebut adalah struktur bangunan yang umum dibangun sesuai dengan
kelas bangunannya.
Kami tidak memberikan jaminan bila ada pelapukan, rayap, gangguan hama lainnya atau
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kerusakan yang tidak terlihat. Penilai tidak berkewajiban untuk melakukan pemeriksaan
terhadap fasilitas lingkungan dan lainnya. Kecuali diinformasikan lain, Penilaian kami
didasarkan pada asumsi bahwa seluruh aspek ini dipenuhi dengan baik.

f. Kami tidak melakukan penyelidikan atas masalah lingkungan yang berkaitan dengan
pencemaran. Apabila tidak diinformasikan lain, Penilaian didasarkan pada asumsi mengenai
tidak adanya pencemaran yang dapat berpengaruh terhadap nilai.

g. Kami berasumsi bahwa pendamping di lapangan yang ditunjuk oleh Pemberi Tugas
menjamin bahwa kegiatan inspeksi yang kami lakukan di lapangan telah mendapat izin dari
pihak-pihak terkait. Jika dikemudian hari ada tuntutan dari pihak-pihak yang terkait, maka
hal tersebut bukan menjadi tanggung jawab kami.

h. Informasi yang telah diberikan oleh pihak lain kepada kami seperti yang disebutkan dalam
Laporan Penilaian dianggap layak dan dipercaya, tetapi kami tidak bertanggung jawab jika
ternyata informasi yang diberikan itu terbukti tidak sesuai dengan hal yang sesungguhnya.
Informasi yang dinyatakan tanpa menyebutkan sumbernya merupakan hasil penelaahan
kami terhadap data yang ada atau dokumen dan keterangan dari instansi pemerintah yang
berwenang. Tanggung jawab untuk memeriksa kembali kebenaran informasi tersebut
sepenuhnya berada di pihak Pemberi Tugas.

i. Keterangan mengenai rencana tata kota diperoleh dari Rencana Umum Tata Ruang Kota
yang dikeluarkan oleh instansi yang berwenang. Kecuali diinstrusikan lain, kami
beranggapan bahwa properti yang dinilai tidak terpengaruh oleh berbagai hal yang bersifat
pembatasan-pembatasan dan properti maupun kondisi penggunaan baik saat ini maupun
yang akan datang tidak bertentangan dengan peraturan-peraturan yang berlaku.

j. Gambar, denah ataupun peta yang terdapat dalam laporan disajikan hanya untuk
kemudahan visualisasi saja. Kami tidak melaksanakan survey /pemetaan dan tidak
bertanggung jawab mengenai hal ini.

19. Force Majeure
a. Masing-masing Pihak dibebaskan dari tanggung jawab dalam perjanjian ini atas

keterlambatan atau kegagalan dalam memenuhi kewajiban yang tercantum dalam
perjanjian ini yang disebabkan atau diakibatkan oleh kejadian di luar kekuasaan masing-
masing pihak yang dapat digolongkan sebagai Force Majeure.

b. Peristiwa yang dapat digolongkan dalam Force Majeure termasuk namun tidak terbatas
pada bencana alam seperti gempa bumi, angin taufan, banjir atau hujan terus menerus,
wabah penyakit, adanya perang, peledakan, sabotase, revolusi, pemberontakan, huru-
hara, adanya perubahan peraturan perundang-undangan yang secara nyata berpengaruh
terhadap pelaksanaan Perjanjian ini.

c. Apabila terjadi Force Majeure maka Pihak yang mengalami Force Majeure harus
memberitahukan kepada Pihak lainnya paling lambat dalam waktu 7 (tujuh) hari kalender
terhitung sejak terjadinya Force Majeure dan selanjutnya Para Pihak berkewajiban untuk
melakukan tindakan-tindakan yang dapat mengurangi atau mengatasi dampak Force
Majeure sehingga Perjanjian ini dapat terlaksana kembali sesuai dengan ketentuan-
ketentuan yang telah diperjanjikan.

20. Jangka Waktu Pekerjaan
Jangka waktu untuk pelaksanaan pekerjaan adalah 10 (sepuluh) hari kerja (tidak termasuk
hari libur nasional, Sabtu dan Minggu) setelah inspeksi selesai dilakukan dan data awal
lengkap diterima.
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Berdasarkan hal di atas Pemberi Tugas setuju bahwa Penilai melakukan inspeksi lapangan
setelah Persyaratan Inspeksi dipenuhi, yaitu:
I. Perjanjian Kerja disepakati kedua belah pihak,
II. Penilai telah menerima data awal yang dibutuhkan dan
III. Penilai telah menerima pembayaran uang muka dari Pemberi Tugas.
Dalam hal Pemberi Tugas tidak segera memenuhi Persyaratan Inspeksi lebih dari 30 (Tiga
Puluh) hari kalender setelah tanggal penawaran ini, maka Penawaran ini menjadi batal.

21. Biaya Jasa Penilaian
Adapun biaya yang kami ajukan adalah sebagai berikut :

NO URAIAN BIAYA

1 Fee Penilaian Rp. 35.000.000,-

2 Pajak (Ppn) Rp. 3.500.000,-

TOTAL Rp. 38.500.000,-

Catatan : Fee di atas sudah termasuk biaya transportasi, akomodasi dan tes Covid.

Rp. 38.500.000,-
(Tiga Puluh Delapan Juta Lima Ratus Ribu Rupiah)

22. Tata Cara Pembayaran :
Pemberi Tugas setuju untuk membayarkan biaya jasa penilaian di atas kepada Penilai dengan
tata cara pembayaran sebagai berikut :
- 50% (Lima Puluh Persen) dari total biaya jasa penilaian, wajib telah dibayarkan dan

diterima oleh Penilai tidak lebih dari 5 (lima) hari kerja setelah Perjanjian Kerja disepakati;
- 50% (Lima Puluh Persen) dari total biaya jasa penilaian sebagai pelunasan, wajib telah

dibayarkan dan diterima sebelum Penilai menyerahkan Laporan Penilaian Akhir (LPA)
kepada Pemberi Tugas.

Dasar perhitungan biaya jasa pekerjaan penilaian aset tersebut di atas merujuk pada standar
biaya jasa yang dibuat oleh asosiasi profesi penilai dalam hal ini Masyarakat Profesi Penilai
Indonesia (MAPPI).

Demikian penawaran pekerjaan ini kami sampaikan, dan apabila Pemberi Tugas menyetujui maka
mohon penawaran ini dapat diparaf untuk selanjutnya akan dituangkan ke dalam perjanjian kerja.

Terima kasih atas perhatian dan kepercayaan yang telah diberikan kepada kami.

Hormat kami,
KANTOR JASA PENILAI PUBLIK
FEBRIMAN SIREGAR DAN REKAN

Syafyan Tuara M. Siregar, SE
Rekan
Penilai Properti (P)
Ijin Penilai Publik No. P-1.17.00487
MAPPI No. 01-S-01437
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Ijin Departemen Keuangan RI No. 2.12.0109

Jakarta, 11 Januari 2022
No. 003/PK/PA-FSR/I/2022

Kepada Yth. :
PT. CAHAYA TRUST STEEL
Jalan Kampung Pedurenan, Kelurahan Jatiluhur
Kecamatan Jatiasih, Kota Bekasi
Jawa Barat

Perihal : Perjanjian Kerja Jasa Pekerjaan Penilaian Aset

Dengan hormat,

Sehubungan dengan adanya kesepakatan pekerjaan jasa penilaian, bersama ini kami atas nama
KJPP Febriman Siregar dan Rekan, yang merupakan lembaga penilai independen dengan Ijin Usaha
dengan No. 2.12.0109 yang dikeluarkan oleh Kementerian Keuangan Republik Indonesia melalui
Keputusan Menteri Keuangan No. 1402/KM.1/2012 tertanggal 26 November 2012, menerangkan
ruang lingkup pekerjaan yang disepakati kedua belah pihak, antara Penilai dan PT. Cahaya Trust
Steel selaku Pemberi Tugas, dalam pekerjaan jasa penilaian, dengan hal-hal sebagai berikut:

1. Status Penilai

a. Penilai yang bertanggung jawab dalam penugasan ini adalah salah satu Rekan dari Kantor
Jasa Penilai Publik Febriman Siregar dan Rekan, yang berkedudukan di Kantor Pusat
Jakarta.

b. Penilai dalam posisi untuk memberikan penilaian objektif dan tidak memihak.
c. Penilai tidak mempunyai potensi benturan kepentingan dengan subjek dan objek penilaian.
d. Penilai memiliki kompetensi untuk melakukan penilaian. Dalam penilaian ini tidak

diperlukan bantuan tenaga ahli eksternal dalam kaitannya dengan aspek penugasan.
e. Penilai tidak memiliki keterlibatan materiel terkait dengan properti yang akan dinilai,

peminjam atau calon debitur.

2. Pemberi Tugas dan Pengguna Laporan
Pemberi Tugas dalam pekerjaan ini adalah PT. Cahaya Trust Steel yang beralamat di Jalan
Kampung Pedurenan, Kelurahan Jatiluhur, Kecamatan Jatiasih, Kota Bekasi, Jawa Barat.
Pengguna Laporan dalam pekerjaan ini adalah PT. Cahaya Trust Steel dan PT. Bank
Negara Indonesia (Persero) Tbk yang beralamat di Jalan Mh. Thamrin BSD Ruko Blok L-
24 Sektor 7, Kota Tangerang, Banten -15310.

3. Maksud dan Tujuan Penilaian
Maksud penilaian ini adalah untuk memperoleh opini nilai dari aset tersebut, dengan tujuan
Penjaminan Utang pada PT. Bank Negara Indonesia (Persero), Tbk dalam rangka pemberian
kredit baru.
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4. Objek Penilaian dan Kepemilikan
Objek penilaian terdiri dari:

1. Tanah, dengan luas 2.025 m², yang berlokasi di Kampung Cakung Rt. 04 Rw. 05 Jatisari,
Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

2. Tanah dan Bangunan (Kantor), yang terdiri dari tanah dengan luas 300 m², bangunan-
bangunan dengan luas total (perkiraan awal) ±440 m², dan sarana pelengkap lainnya,
yang berlokasi di Kp Pedurenan, Jalan Wibawa Mukti II Rt. 001 Rw. 005 Jatiluhur, Jatiasih,
Bekasi, Jawa Barat .
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik.

3. Rumah Tinggal, yang terdiri dari tanah dengan luas 250 m², bangunan-bangunan dengan
luas total (perkiraan awal) ±450 m², dan sarana pelengkap lainnya, yang berlokasi di Jalan
Jalan H Malim No. 8 Rt. 001 Rw. 006, Jatiluhur, Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

4. Rumah Tinggal, yang terdiri dari tanah dengan luas 500 m², bangunan-bangunan dengan
luas total (perkiraan awal) ±384 m², dan sarana pelengkap lainnya, yang berlokasi di Jalan
Boomber Blok B/2B BDP Rt. 003 Rw. 008 Jatisari, Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

5. Tanah dan Bangunan (Toko/ APotek), yang terdiri dari tanah dengan luas 205 m²,
bangunan-bangunan dengan luas total (perkiraan awal) ±78,8 m², dan sarana pelengkap
lainnya, yang berlokasi di Wibawa Mukti II, Ruko  No. 2 Rt. 002 Rw. 006, Jatisari, Jatiasih,
Bekasi, Jawa Barat .
Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik.

5. Dasar Nilai dan Definisi
Sesuai dengan tujuan penilaian tersebut maka dasar nilai yang digunakan ialah Nilai Pasar
(Market Value).
Nilai Pasar didefinisikan sebagai “estimasi sejumlah uang yang dapat diperoleh atau dibayar
untuk penukaran suatu aset atau liabilitas pada tanggal penilaian, antara pembeli yang
berminat membeli dengan penjual yang berminat menjual, dalam suatu transaksi bebas
ikatan, yang pemasarannya dilakukan secara layak, dimana kedua pihak masing-masing
bertindak atas dasar pemahaman yang dimilikinya, kehati-hatian dan tanpa paksaan”. (SPI
101 - 3.1). Nilai pasar dipahami sebagai nilai dari suatu asset yang diestimasi tanpa
memperhatikan biaya penjualan atau pembelian dan tanpa dikaitkan dengan setiap
pengenaan pajak pengalihan yang terkait.
Selain Nilai Pasar kami juga menampilkan Indikasi Nilai Likuidasi sebagai tambahan informasi
dalam penilaian ini, sesuai dengan permintaan Pemberi Tugas. Indikasi Nilai Likuidasi tersebut
hanya berlaku pada tanggal penilaian dan mungkin tidak berlaku pada saat terjadinya kredit
macet atau gagal bayar pembiayaan di masa yang akan datang, karena kondisi pasar dan
keadaan penjualan dapat berbeda.
Definisi Indikasi Nilai Likuidasi yang dimaksudkan adalah “sejumlah uang yang mungkin
diterima dari penjualan suatu aset dalam jangka waktu yang relatif pendek untuk dapat
memenuhi jangka waktu pemasaran dalam definisi Nilai Pasar. Pada beberapa situasi, Nilai
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Likuidasi dapat melibatkan penjual yang tidak berminat menjual, dan pembeli yang membeli
dengan mengetahui situasi yang tidak menguntungkan penjual”. (SPI 102 - 3.5.b)

6. Tanggal Penilaian
Tanggal Penilaian diartikan dalam SPI sebagai tanggal pada saat nilai dinyatakan dan
diberlakukan. Tanggal ini berbeda dengan Tanggal Laporan penilaian yang akan diterbitkan
atau Tanggal Inspeksi lapangan akan dilakukan atau diselesaikan.
Dalam pekerjaan ini, Tanggal Penilaian ditetapkan sama dengan tanggal awal inspeksi
lapangan.

7. Jenis Mata Uang Yang Digunakan
Dalam penilaian ini mata uang yang digunakan ialah mata uang Rupiah. Kami mengingatkan
bahwa penggunaan nilai tukar selain yang tercantum dalam laporan ini tidak berlaku.

8. Tingkat Kedalaman Investigasi
Investigasi dalam konteks penilaian adalah proses pengumpulan data yang cukup dengan cara
melakukan inspeksi, penelaahan, penghitungan dan analisis sesuai tujuan penilaian.
 Inspeksi: secara umum adalah melakukan verifikasi antara dokumen awal dengan fisik

objek penilaian di lapangan, mengumpulkan data properti yang dinilai, data umum dan
lingkungan serta data pembanding.
Berdasarkan informasi awal dari Pemberi Tugas, maka diperkirakan objek penilaian
seluruhnya dapat ditinjau. Adapun kondisi kedalaman inspeksi tersebut masih akan
dipengaruhi oleh kondisi di lapangan.
Kami tidak melakukan pengukuran luas terhadap tanah, namun kami melakukan verifikasi
terbatas terhadap kesesuaian data yang kami terima dari Pemberi Tugas dengan kondisi
lapangan sebagaimana yang lazim dilakukan dalam praktek penilaian.
Untuk luas bangunan dan pengembangan yang ada diatasnya akan menggunakan
perkiraan luas sesuai di lapangan, dan untuk spesifikasi bangunan berdasarkan kondisi
terlihat.
Dalam pelaksanaan inspeksi Pemberi Tugas mempunyai kewajiban untuk menyediakan
petugas pendamping yang dapat mewakili Pemberi Tugas, yang memahami, dapat
menunjukkan dan dapat menjelaskan tentang objek penilaian termasuk menunjukkan
batas-batas tanah, memberikan informasi dan penjelasan terkait spesifikasi dan kondisi
objek penilaian, pencemaran lingkungan jika ada dan informasi lainya yang berhubungan
dengan objek penilaian.
Dalam hal Pemberi Tugas tidak memberikan data dan informasi yang benar atas objek
penilaian termasuk penunjukan lokasi yang salah, maka Penilai dibebaskan dari tanggung
jawab atas hasil penilaian yang tidak tepat dikarenakan kesalahan tersebut. (KEPI -
5.8.b.2)

 Penelaahan: semua data yang berhasil dikumpulkan pada saat inspeksi kemudian
dilakukan penelaahan, termasuk verifikasi informasi, sampai data yang tersedia tersebut
Penilai anggap telah cukup untuk dianalisis, jika terdapat data yang tidak relevan akan
diabaikan.

 Perhitungan dan Analisis: terhadap data-data yang telah terseleksi kami adakan
perhitungan dan analisis sehingga diperoleh opini nilai sesuai dengan tujuan penilaian.
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9. Sifat dan Sumber Informasi
Untuk data objek penilaian, sumber informasi dan dokumen kepemilikan aset kami terima dari
Pemberi Tugas tanpa dilakukan verifikasi dengan dokumen aslinya. Penunjukan lokasi, batas-
batas dan kondisi aset kami peroleh dari pendamping yang mewakili Pemberi Tugas. Bilamana
kemudian hari diketahui ada informasi yang tidak benar yang diberikan kepada kami, maka
kami tidak dapat diminta pertanggung jawabannya.
Untuk data dan informasi yang mendukung pelaksanaan penilaian dapat bersumber dari
penawaran di sekitar lokasi aset, penawaran di internet, agen properti, informasi dari Kantor
Pemerintahan setempat, informasi Biaya Teknis Bangunan yang dipublikasikan oleh MAPPI,
data-data riset dan informasi lain yang dipublikasi baik melalui media massa maupun internet
serta sumber lainnya yang dapat dipercaya.
Informasi dan data yang relevan namun tidak membutuhkan verifikasi, dapat disetujui untuk
digunakan sepanjang sumber data tersebut telah dipublikasikan, diantaranya data Bank
Indonesia dan data riset dari lembaga independen lainnya.

10. Asumsi umum dan khusus
Dalam penilaian ini kami mengasumsikan bahwa:
- nilai tanah, bangunan,dan sarana pelengkap lainnya adalah merupakan satu kesatuan

yang tidak bisa dipisahkan.
- aset-aset tersebut dinilai secara terpisah-pisah (individual) berdasarkan lokasi, dengan

total nilai adalah hasil penjumlahan aset-aset individual tersebut. Asumsi bahwa
sekelompok aset tersebut akan ditawarkan secara terpisah per lokasi ke banyak pembeli
dalam satu waktu.

11. Data Awal Yang Dibutuhkan
Dalam rangka pelaksanaan pekerjaan penilaian atas aset tersebut, beberapa data awal yang
akan disediakan oleh Pemberi Tugas, dimana data yang disampaikan adalah benar dan sesuai
aslinya, adalah:
 Copy sertifikat tanah atau bukti kepemilikan tanah lainnya.
 Copy Peta Rincik Tanah
 Copy Gambar denah bangunan (jika ada).

12. Persyaratan Atas Persetujuan Untuk Publikasi
Bahwa setiap publikasi atas laporan penilaian oleh Pemberi Tugas terhadap keseluruhan atau
sebagian dari laporan, atau referensi yang dipublikasikan, termasuk referensi mengenai
laporan keuangan perusahaan, dan/atau laporan direksi/pimpinan perusahaan, dan/atau
pernyataan atau kajian lainnya atau pernyataan/edaran apapun dari perusahaan harus
dengan persetujuan tertulis terlebih dahulu dari Penilai.

13. Konfirmasi Bahwa Penilaian Dilakukan Berdasarkan SPI
Pedoman penilaian yang digunakan dalam pekerjaan ini adalah Kode Etik Penilai Indonesia
dan Standar Penilaian Indonesia (KEPI & SPI) Edisi VII - 2018.

14. Laporan Penilaian
Laporan Penilaian berupa Laporan Penilaian Terinci, yang disusun dengan menggunakan
Bahasa Indonesia, dengan jumlah yang akan diserahkan sebanyak 2 (dua) buku asli.
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15. Batasan atau Pengecualian Atas Tanggung Jawab Kepada Pihak Selain Pemberi
Tugas
Penilai hanya bertanggung jawab memberikan laporan kepada Pemberi Tugas. Penilai tidak
memiliki tanggung jawab kepada pihak ketiga, manapun dan akan melaksanakan pekerjaan
sesuai dengan peraturan perundang-undangan dan Standar Penilaian yang berlaku.

16. Surat Representasi dari Pemberi Tugas
Pemberi Tugas bersedia untuk mengeluarkan Surat Pernyataan Tertulis berupa Surat
Representasi di atas materai perihal kebenaran dan sifat informasi yang diberikan kepada
KJPP Febriman Siregar dan Rekan.
Pemberi Tugas memastikan, bahwa dalam waktu yang bersamaan (dalam jangka waktu tidak
lebih dari dua bulan), aset yang menjadi objek penilaian tidak sedang atau telah dinilai oleh
Penilai Publik lainnya untuk maksud, tujuan, pengguna laporan dan tanggal penilaian yang
sama atau berdekatan. (merujuk pada ketentuan KEPI - 5.8.c.4)

17. Tim Penugasan
Pemberi Tugas setuju dan mengerti bahwa Penilai berhak untuk setiap saat untuk
menentukan sendiri jumlah, keanggotaan dan penggantian atas Tim Penugasan yang akan
melaksanakan pekerjaan termasuk untuk mengatur jadwal pekerjaan, tahapan, pembagian
tugas dan lingkup pekerjaan sesuai dengan kebijakan dan pertimbangan Penilai sendiri dari
waktu ke waktu berdasarkan kebutuhan pekerjaan.

18. Syarat Pembatas
a. Kecuali diatur berbeda oleh peraturan dan perundangan yang ada, maka Penilaian dan

Laporan Penilaian bersifat rahasia dan hanya ditunjukan terbatas untuk Pemberi Tugas dan
penasehat profesionalnya dan disajikan hanya untuk maksud dan tujuan sesuai dengan
yang dicantumkan pada Laporan Penilaian. Kami tidak bertanggung jawab kepada pihak
lain selain Pemberi Tugas. Pihak lain yang menggunakan Laporan Penilaian bertanggung
jawab atas risiko yang timbul.

b. Jika dikemudian hari Penilai diminta untuk memberikan penjelasan dan pemaparan yang
dilakukan di luar wilayah kerja kantor kami, maupun kepada pihak selain Pemberi Tugas
dan Pengguna Laporan, maka segala bentuk biaya yang timbul menjadi beban Pemberi
Tugas.

c. Nilai yang dicantumkan dalam Laporan Penilaian serta setiap nilai lain dalam laporan yang
merupakan bagian dari properti yang dinilai hanya berlaku sesuai dengan maksud dan
Tujuan Penilaian dan tidak boleh digunakan untuk Tujuan Penilaian lain yang dapat
mengakibatkan terjadinya kesalahan.

d. Penelitian dan penyelidikan yang ada hubungannya dengan kebenaran legalitas hak milik
serta hutang piutang yang mengakibatkan kerugian atas objek yang dinilai, bukan
merupakan ruang lingkup pekerjaan yang disepakati, kami berasumsi bahwa objek yang
dinilai tersebut telah bebas dari segala tuntutan hukum. Telaah yang dilakukan hanya
terbatas kepada status kepemilikan sesuai data yang diterima.

e. Penilai tidak berkewajiban untuk memeriksa struktur bangunan ataupun bagian-bagian dari
properti yang tertutup, tidak terlihat dan tidak dapat dijangkau. Penilai mengasumsikan
bahwa struktur tersebut adalah struktur bangunan yang umum dibangun sesuai dengan
kelas bangunannya.
Kami tidak memberikan jaminan bila ada pelapukan, rayap, gangguan hama lainnya atau
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kerusakan yang tidak terlihat. Penilai tidak berkewajiban untuk melakukan pemeriksaan
terhadap fasilitas lingkungan dan lainnya. Kecuali diinformasikan lain, Penilaian kami
didasarkan pada asumsi bahwa seluruh aspek ini dipenuhi dengan baik.

f. Kami tidak melakukan penyelidikan atas masalah lingkungan yang berkaitan dengan
pencemaran. Apabila tidak diinformasikan lain, Penilaian didasarkan pada asumsi mengenai
tidak adanya pencemaran yang dapat berpengaruh terhadap nilai.

g. Kami berasumsi bahwa pendamping di lapangan yang ditunjuk oleh Pemberi Tugas
menjamin bahwa kegiatan inspeksi yang kami lakukan di lapangan telah mendapat izin dari
pihak-pihak terkait. Jika dikemudian hari ada tuntutan dari pihak-pihak yang terkait, maka
hal tersebut bukan menjadi tanggung jawab kami.

h. Informasi yang telah diberikan oleh pihak lain kepada kami seperti yang disebutkan dalam
Laporan Penilaian dianggap layak dan dipercaya, tetapi kami tidak bertanggung jawab jika
ternyata informasi yang diberikan itu terbukti tidak sesuai dengan hal yang sesungguhnya.
Informasi yang dinyatakan tanpa menyebutkan sumbernya merupakan hasil penelaahan
kami terhadap data yang ada atau dokumen dan keterangan dari instansi pemerintah yang
berwenang. Tanggung jawab untuk memeriksa kembali kebenaran informasi tersebut
sepenuhnya berada di pihak Pemberi Tugas.

i. Keterangan mengenai rencana tata kota diperoleh dari Rencana Umum Tata Ruang Kota
yang dikeluarkan oleh instansi yang berwenang. Kecuali diinstrusikan lain, kami
beranggapan bahwa properti yang dinilai tidak terpengaruh oleh berbagai hal yang bersifat
pembatasan-pembatasan dan properti maupun kondisi penggunaan baik saat ini maupun
yang akan datang tidak bertentangan dengan peraturan-peraturan yang berlaku.

j. Gambar, denah ataupun peta yang terdapat dalam laporan disajikan hanya untuk
kemudahan visualisasi saja. Kami tidak melaksanakan survey /pemetaan dan tidak
bertanggung jawab mengenai hal ini.

19. Force Majeure
a. Masing-masing Pihak dibebaskan dari tanggung jawab dalam perjanjian ini atas

keterlambatan atau kegagalan dalam memenuhi kewajiban yang tercantum dalam
perjanjian ini yang disebabkan atau diakibatkan oleh kejadian di luar kekuasaan masing-
masing pihak yang dapat digolongkan sebagai Force Majeure.

b. Peristiwa yang dapat digolongkan dalam Force Majeure termasuk namun tidak terbatas
pada bencana alam seperti gempa bumi, angin taufan, banjir atau hujan terus menerus,
wabah penyakit, adanya perang, peledakan, sabotase, revolusi, pemberontakan, huru-
hara, adanya perubahan peraturan perundang-undangan yang secara nyata berpengaruh
terhadap pelaksanaan Perjanjian ini.

c. Apabila terjadi Force Majeure maka Pihak yang mengalami Force Majeure harus
memberitahukan kepada Pihak lainnya paling lambat dalam waktu 7 (tujuh) hari kalender
terhitung sejak terjadinya Force Majeure dan selanjutnya Para Pihak berkewajiban untuk
melakukan tindakan-tindakan yang dapat mengurangi atau mengatasi dampak Force
Majeure sehingga Perjanjian ini dapat terlaksana kembali sesuai dengan ketentuan-
ketentuan yang telah diperjanjikan.

20. Jangka Waktu Pekerjaan
Jangka waktu untuk pelaksanaan pekerjaan adalah 10 (sepuluh) hari kerja (tidak termasuk
hari libur nasional, Sabtu dan Minggu) setelah inspeksi selesai dilakukan dan data awal
lengkap diterima.
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Berdasarkan hal di atas Pemberi Tugas setuju bahwa Penilai melakukan inspeksi lapangan
setelah Persyaratan Inspeksi dipenuhi, yaitu:
I. Penilai telah menerima data awal yang dibutuhkan dan
II. Penilai telah menerima pembayaran uang muka dari Pemberi Tugas.
Dalam hal Pemberi Tugas tidak segera memenuhi Persyaratan Inspeksi lebih dari 30 (Tiga
Puluh) hari kalender setelah tanggal Perjanjian Kerja ini, maka Perjanjian Kerja ini menjadi
batal.

21. Biaya Jasa Penilaian
Adapun biaya yang kami ajukan adalah sebagai berikut :

NO URAIAN BIAYA

1 Fee Penilaian Rp. 22.727.273,-

2 Pajak (Ppn) Rp. 2.272.727,-

TOTAL Rp. 25.000.000,-

Catatan : Fee di atas sudah termasuk biaya transportasi, akomodasi dan tes Covid.

Rp. 25.000.000,-
(Dua Puluh Lima Juta Rupiah)

22. Tata Cara Pembayaran :
Pemberi Tugas setuju untuk membayarkan biaya jasa penilaian di atas kepada Penilai dengan
tata cara pembayaran sebagai berikut :
- 50% (Lima Puluh Persen) dari total biaya jasa penilaian, wajib telah dibayarkan dan

diterima oleh Penilai tidak lebih dari 5 (lima) hari kerja setelah Perjanjian Kerja disepakati;
- 50% (Lima Puluh Persen) dari total biaya jasa penilaian sebagai pelunasan, wajib telah

dibayarkan dan diterima sebelum Penilai menyerahkan Laporan Penilaian Akhir (LPA)
kepada Pemberi Tugas.

Dasar perhitungan biaya jasa pekerjaan penilaian aset tersebut di atas merujuk pada standar
biaya jasa yang dibuat oleh asosiasi profesi penilai dalam hal ini Masyarakat Profesi Penilai
Indonesia (MAPPI).

Demikian Perjanjian Kerja pekerjaan ini kami sampaikan. Dengan ditandatanganinya perjanjian
kerja ini maka Kantor Jasa Penilai Publik Febriman Siregar dan Rekan dan PT. Cahaya Trust Steel
menyetujui dan menyepakati seluruh lingkup penugasan yang disebutkan di atas.

Terima kasih atas perhatian dan kepercayaan yang telah diberikan kepada kami.

Hormat kami,
KANTOR JASA PENILAI PUBLIK PT. CAHAYA TRUST STEEL
FEBRIMAN SIREGAR DAN REKAN

Syafyan Tuara M. Siregar, SE
Rekan Nama :
Penilai Properti (P) Jabatan :
Ijin Penilai Publik No. P-1.17.00487 Tanggal disetujui :
MAPPI No. 01-S-01437
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PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH
SEMENTARA
IPPATS)

N SUJANA,ST,MT
ANIATAN JATIASIH KOTA BEKASI

SK.Kakan、Zil BPN Prov・ Ja、「a Barat Nomor:93/KEP.32.11/1V/2016
Tanggali 15 Apri1 2016

Jdm SwatarttraIV No.2,Jatiaslll,Kota Bekasi,Kodc Pos 17423,Tclp/F籠 :021-8213800

.ヽ五
:証

si,「葬∴甘

■   筆乳事 F章鍼 L彎銚撻慰
しh       HAK
亀-3

AI<TA JUAL BELI
Nornor : 6A9 /'2017

Le tzb ctr P er-t ctrna,l I{ e dua

Pada hariinil Jumht 一一―…― tangga1 29-― (Dua Puluh Sembilan――|

bularl Descll■ bcr―― tahul■ 2017-―  (Dlla Ribu Tujtlh Belas― ――――

― ― ´ … … … … … … … ― ― ―
― ― ― ― ― ― ― ― ‐ ― ― ― ― ― ― ― ^― “

‐ ― ― ― ‐
“
‐ ― … …

 )

hadir dihadapan stta, NESAN SU」 ANA,ST,MT―一一一一―一―――一一一¨

yang beFdaSarkan Surat Keputusan Kakan、 vil Badan Pertanahan

Provillsi[「 a、
～
Fa Bal,at―――――――――――――――――…………――――――………―――̈―…̈―――――――――――――――――――――――――

tangga1 15-04-2016-― ―nomor 93/KEP-32.11/1V/2016;… ……………………

diangkat/dituttuk Sebagai Pttabat Pembuat Akta Tanah, yang

selan」 utnya diSebut PP2へT, yang dirnaksud dalam Pasa1 7 Peraturan

Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang  Pendaftaran Tanah,

dengan daertth ketta Vヽilayah Kccalrlatan」 atiasih…―̈――……――――――――一―――一

dan berkantor di Ji. Suatantra IV No. 2

Kelurahan Jatiasih dengan dihadiri oleh saksi-saksi yang

saya kenal dan akan disebut pada bagian akhir akta ini. : -----

Akta」 ■lal Be]i
NESAN SUJANA,ST,MT'/
Kecamatan Jatiasih Kota Bekasi

Halaman 1 dari 8 ltalturturt



1.Nalma;SITI MASITOH,lahir di Bckasi,pada tangga1 03 L〔 ei 1980,

ηπarganegara lndonesia, peke句 aan Kava、van S、vasta, bertempat

tinggal di Kabupaten Bogor, Kp.B● ongsari, Rukun Tetangga 001,

Rukun Warga 002)Kelurahan Bttong Kulur, Kecamatan Gunung

Putri,pemegang NIK Nomori 3201024305800071-― ―一――――――――――

― h/1enurut keterangannya dalanl melakukan tindakan hukurn jual

beli ini telah mendapat persetl」 uan dari suarni yaitu bcrnama l

ASE)I, lahir di Bogor, pada tanggal 13 」uli 1978, 1〃 aFganegara

lndonesia, Peker」 aan Kawa、み7an S、vasta, bertempat tinggal di

Kabupaten BogoF, dialamat yang sal■ la dengan isterinya tersebut

diatas, yang turut hadir dan rlnenandatangani pada bagian akhir

akta ini sebagai persettlJuan nlettual, peJmegang NIK Nomor i

3201021307780005;― ―――――――――――

― Untuk sementara berada di Kota Bekasi;―一一一―――――――――――――

―  Selaku PENJUAL,selall」 utnya di sebutjuga;― ― 一 一 一 ― 一 一 ― 一 一 ― ― 一

― PIHAK PERTAMA― ―一―一一一一

2.Namal DADANG ISKANDAR,lahir di Lampung,pada tangga1 1 5 April

1977,Warganegara lndonesia,Pekettaan Katta■ Van S、vasta,bertempat

tinggal di Kota Bekasi,Jl.H.Halilrl No.8,Rukun tetangga 001,Rukun

Warga 006,Kelurahan」atiluhur,Kecamatan Jatiasih:Pemegang NIK

Nomor:3275091504770023;― ――――̈――――――――――――――̈――――̈――――̈――――一―――――…――――̈―

― Selaku PEMBELI,Selattutrva disebutjuga;― ― 一 ― ― ― 一 ― 一 ― 一 ― ― 一

―    PIIIAK KEI〕 UA― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― … … …

Akta Jual Beli
IYDSAN SUJANA, ST, MT17
Kecatrtan Jatiasih i{ota Bekasi

I falannan 2 d.ari I ltal.antan



日 lain diperkenalkan olehnva kepada stta/Para

kepada saya oleh saksi pengenal yang akan

pada akhir akta ini.-------

penghadap dikenai oleh saya/Penghadap

Saya kenal dan

penghadap

disebutkan

mcnerangkan dengan ini men」 ual kepada pihak

kedua rnenerangkan dengan ini lnembeli dari pihak

Pihak pertama

kedua dan pihak

pertama : ---------

. Hak Milik atas seiridang tanah

Persil Nomor d.9 tslok 0l0
seluas

Sebelah Utara

Sebelah Tllnur

Sebalah Selatan

Sebalah Barat

Kohir Nomor C. asal. 4;

100 ------ m2 ( Seratus

meteF perSegi),dengan batas― batas:

Tanah Ⅳlilik Nian Kamad

Tanah Pecahannya

」alan Setapak

Tanah 3/1ilik Dadang lskandar

」a、va Barat

Kota Bekasl

」atiasih

Kel_Jatiluhur

Kp.Pedurenan Rt.001/005

diuraikan dalanl Peta Bidang tanggal

Nomor                         yang dilampirkan pada akta ini,

dengan Nomorldenti■kasi Bidang Tanah(NIB):

dan Surat Pemberitahuan Pttak

Terhutang Pttak Bun■i dan Bangunan (SPPTPBB)Nomor O可 ek

Pttak(NOP): 32.75.020.002.010-1201.0;―――――――一一一一―……―――――一……………………

berdasarkan alat… alat bukti berupa:― ―――――――――――一一――――――――̈―…………………………………

―   APHB Nolnor:14/SS/JTA/2006;― 一 ― 一 一 一
―
一 一 一 ― ― ― ― 一 一

―
― ― ― 一

Terletak cii : ------

- Propinsi

- Kabupatenf Kota

- Kecamatan

- Desa/Kelurahan

- Jalan

Akta Jual Beli
NESAN SU」ANA,ST,MT■7
Kecanlatan Jatiasih Kota Bckasi

Ha.lanrutn 3 danl 8 ltalanttctrt



」ual beli ini meliputi pula:一 一́――十一~~~~―――一――一―一

¨
  Sebidang tanah darat kosong…

… … …
―

― ¨

一 一 一 一 ― 一 一 ― 一 一 ― ― 一 ― 一 一 一 ―

Selanjutnya semua

"Objek Juai Beli""

yang diuraikan di atas dalam akta ini disebut

Pihak Pertama dan Pihak Kedua lnenerangkan bahwa l一 ―一―――一―一――――

a.  」ual beliini dilakukan dengan harga  Rp.170.000.000-― ――一一―――

(Seratus Tttuh Puluh」

uta Rupiah― ― ― 一 ―

―

― 一 一

―

― 一 一 一 一 ― ― 一 ― 一 ―

―

)

b. Pihak Pertama rnengaku telah inenerirna sepenuhnya uang  tersebut

di atas dari Pihak kedua dan untuk penerilnaan uang tersebut akta

ini berlaku pula sebagai tanda penerimaan yang sah(kuitansi).… 一………

c. 」ual beli il■ i dilakukan dengan svarat― syarat sebagi berikut i

― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― … … … … … ―
¨ ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ―  PaSal l 

― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― … … … … … … … … … … … … … ―
¨ ― ― ― ― ― … … … …・・ … …

卜{ulai hari ini ottek jual beli yang diuraikan dalaln akta ini telah

mettadi  n■ilik Pihak Kedua dan karenanya segala keuntllngan yang

didapat dari, dan segala kerugian / beban atas ottck jtlal beli

tersebut di atas IЮ ttadi hak/beban pihak kedua,一一………………………――一

― ― ― ― ― ´ ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ´ ― ― ― ― ― ― ― … … … ― ― ―  Pasa1 2 -―
― ― ― ― ― 一 一 ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ―

Pihak pertama mettamin, bahwa o可 ek jual beli tersebut diatas

tidak tersangkut dalam suatu sengketa, bebas dari sitaan, tidak

terikat sebagai janlinan untuk sesuatu Lltang yang tidak tercatat

dalarn sertipikat, dan bebas dari beban― beban lainnya yang

berupa apap■ lrl. 
― ― ― ― ― ´ ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― … … … … … …

― … … … … ― ―

― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ―
¨
… … … … … … … ―  Pasa1 3 -―

― ― ― ― ¨ ― ― ― … … … … … … ―
― ― … … … ― ―

― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ―

ⅣIcngenai jual beli ini telah diperoleh izin penlindahan hak dan

に
を

Tal■ggal

Akta」 tlal Beli
NESAN SUJANA,ST,MT17
Kecaintan」 atiasill Kota Bekasi

Nomor

Halamant 4 dnri I ltalorrr<trt



―――――――――――――～̈――――………………̈――̈……………―――― Pasa1 4 -―――――――――――――一―――――――――――――――――――――

Pihak Kedua dengan ini menyatakan bahwa dengan Jual beli ini

keperrlilikan  tanahnya  tidak  melebihi  kctentuan  maksill■ ul■■

penguasaan tanah menurut ketentuan perundang― undangan yang

berlaku sebagairnana tercantunl dalalll pernyataannya tanggal

― ― ― ― 一 ― ― ― ― ― ― ― ― ― ¨ ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ―  PaS(■ 1 5  -― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ¨ ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ― ―

Dalam hal terdapat perbedaan luas tanah yang]menJadi ottek jual

beli dalam akta ini dengan hasil pengukuran oleh instansi Badan

Pertanahan Nasionalフ  maka para pihak akan rllenerillla hasil

pengukuran instansi Badan Pertanahan Nasional tersebut dengan

tidak memperhitungkan kembali harga jual beli dan tidak akan

saling lnengadakan gugatan,

Pasal 6

Pihak pertama mettan]in bahⅥ fa bukti kepenlilikkan atas tanahnya

adalah satu― satunya bukti kepernilikkan yang syah, apabila di

kemudian hari terlllyata tanah tersebut dalarn keadaan sengketa,

maka pihak pertama dan pihak kedua menyatakan dengan tegas

akan membebaskan para saksi― saksi dan Pttabat Pembuat Akta

Tanah dari segala tuntutall yang berkaitan dengan proses akta ini.―

Akta Jual Beli
NESAN SU」ANA,ST,MT■ /
Kecamatan」 atiasi1l Kota Bekasi

tlalam an 5 dari I ltalantan.



---- Pasal 7

Kedua belah pihak dalam hal ini dengan segala akibatnya:rncll■ilih

tempat  kediaman hukum yang tlmum dan tidak berubah pada

KantoF Pengadilan Negeri Bekasi di Bckasi;― ―一一一一一―一一一一一―一――

----- Pasal B

Bitta pernbuatan akta ini, uang saksi

peralihan hak ini,dib尋アar oleh Pembeli;

dan segala bitta mengenai

Akhirnya haclir juga di hadapan salra, dengan dihadiri oleh saksi-

saksi yang sarna dan akan disebutkan pada akhir akta ini : ------

yang menerangkan telal‐ l mengetahui apa yang diuraikan di atas dan

Dernikianlah akta ini dibuat dihadapan para pihak dan:

1.Lurah」 atiluhur    i Siti Sopiah S.Ap

2.Sekel 」atiluhur    :Ahmad Apandi,S.Ip.Ⅳ I.Si

3.Ketua RW.005 : Ahmad Dumyati

llkta」 ttal Beli
NESAN SU」ANA,ST,PIT■ 7
Kecalntan Jatiasill Kota Bekasi

もJ

=ロヽ目|‖日
亀

“

rl■enyet■l」 uijual beli akta ini。 一一一―――一一――一―――

4. Ketua Rt.004/006 : Arifin APandi

l-{aLaman. 6 d.ttri I Lwl.arno.n



sebagai saksi― saksi dan sete]ah dibacakan serta dilelaskan, maka

sebagai bukti kebenaran pernyataan yang dikemuls‐ akan oleh Pihak

Pertama  dan  Pihak  Kedua  tcrsebut  di  atas4   akta  ilrli

ditandatangani/Cap ibu jari olch Pihak  Pertama, Pihak Kedua, para

saksi―saksi dan saya,PPAT,sebanyak 2(dua)rangkap asli,yaitu l(satu)

rangkap lelnbar pertama disirnpan di kantor stta, dan l (satu)

rangkap lembar kedua disampaikan kepada Kepala Kantor Pertanahan

/Kota Bekasi.

untuk keperluan pendaftaran peratrihan hak akibat jual betri dalam

akta ini.

Pihak Pertama

D

ν疑霧/wμヽ/L′

SITI MASITOH

Persetu」 uan isteri

Saksi

LURAH」ATILUHUR SEKEL.」ATILUHUR

SITI SOPIAH S.Ap AHMAD APANDIS.IP,M.SI

Pttabat Pembuat Akta Tanah
CAMAT」ATIASIH

Akta Jual Beli
NESAN SU.'ANA, ST, M1'U
Ke camatan J atr'asih Kota ilekasi

AR

SUJANA.ST.MT

lJdl.arr,'cr-tr 7 clari A hctlnntart

|



PEMERINTAH KOTA BEKAS目
SURAT:ZIN MENDttR]KA]ヽ 』BJttLN([〕 り]ヽ8AN

N91503′ 1=…
… ===… 1`=・ ``■・

:・ |..… … … … … … …
。,′ |口 B′ .D鶴画 蔽 i飾 .… ..

WALIKOTA BEKAS:
l  Undang_Undang Nomor 9 Tahun 1996 tentang Pembentukan Kotamadya Daeけ alヽ
Tingkat‖ Bekasi
2  Undan9‐ undangNomor32Tahun20o4tentangPemerintahanDaerah
3  Pe「 atu「an Pemerintah Nomo「 38 Tahun 2007telntang Pemb89ian U「 usan Pemerintahal、

Antara Pemer ntah, Pemerintah Daerah Provlnsl Dan Pemerintah D8ereh
Kabupaten/Kota

4  Peraturan Daerah Kota BekasI Nomor26 Tahun 2003 tentang Penlbel¬ tukarl[}in as lbta

Ruang dan Permukiman Pemer;ntah Kota Bekasi_

DST

MENG口NGAT

MENIMBANG

MENETAPKAN
PERTAMA

KEDUA

KETIGA

Nama

Alamat

Peke rja a n

Jenis Bangunan

Luas Bangunan

SuratTanah No

Ko n stru ks i

Lokasi Bangunan

MEMUTUSKAN

:DADANG iSKANDAR   _ _´       __―    ― ―

」|.Surina中に́ Bl●k DX Nc 9■ uP R1 004 RW Ot4 -    ――
よわl´ 」alsanrKec′ Jattaslhr Bekasi.      …_ . . …  .   .

in鴨、wasta_     ___ _ _ ―一― 一 ― ― ―
RUKO 

==. ==;=;=====---. ====, ===
I t,.l-:.70-[t12. Teras '10 M2,=,-=====--

Lt- lJ, : 80 M2.======. 
====, 

.--ii=. .iii
:Ren∽ na Tapaに Norlor 653.1/91の″2007 bas i200 Al12

:Pondョ轟:Bat口 K劇 i.Tlangt BetQn Benulang,Dmding i Batu bata,

Rangka Atapl κねyu`Atapl oenteng,Lantail lKeran■k _

Jl. Raya Jatiluhur,RT- 00.1 RW. 005,

Kelurahan -JAtrILUHUR

…     」ATIA副‖
Untuk mendirikan/memban9un   …RtlKO輩ヨョー =ミ

Kecamatan

...KotaBe,qasi
- sesuai gambar

terlampir dengan surat permohonan Tar-rggal , ffi,Desembes,2O07 ,..,
menyetujui gambarterlampirdan selambat-lambatnya diharuskan menyesuaikan dengan
rencanainduk KotaBekasi sampaidengan Tahun2010 denganketentuan:

Dengan Syarat-syarat:
1. Garis sempadan Pekarangan dan Tembok Bangunan yang sah tidak boleh dilanggar
2. TidakbolehmerubahJenisBangunanataumerubahLuasbangunanyangtelahdiizinkan

sesuai dengan permohonan tersebutdiatas
3. GambarterlampiryangsudahdisahkanharusdilaksanakansebagaimanamestinyaCanizin

akan dicabutkembali bila tidakterdapatpersesuaian.
Menurunkan dan menaikan serta menaruh bahan-bahan bangunan tidak boleh diker.lakan
ditengah/ditepi jalan
Gambar bangunan yang disahkan senantiasa ditempel/dipasang pada lokasipeker.laen
Surat lzin Mendirikan Bangunan ini tidak dapat dipergunakan sebagai suatu hak untuk
berurusan dengan pihakketiga

7  A_V berlaku pasa154 rnengikat
8  Bi a terladi mutasi bangunan maka pennilik baru harus molapor kepada γヽコlikola
Bekasl

il[                    
「』「:ΥFit:L‖ 11』l鷺 :l」ι11「』早属11」「111:=II:flTl早

ヽN
D]KELUARKAN ⊃l
PADA TANGGAL

1 目 EKASi

:31匪0'
MGMT SYS
RvA C 176

BEKASl
TATA RUANG DAN PERttLlκ IMAN

`1.■

         ｀ヽD磁ナ巌、BFFA島 J
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Terima kasih telah rnenggunakan layanan Bank bjb

Berikut informasi transaksi yang telah Anda lakukan pada layanan bjb NET

Tanggal Transaksi

No Resi/Trace

Status

Nomor Rekening

NOP

Nama WP

Tahun Pajak

Lokasi

Kelurahan

Kecamatan

Kab/Kota

Luas Tanah

Luas Gedung
-ranggai ..laiuh Tempo

Jumlah Tagihan

Denda

Potongan

Biaya Administrasi
Total Bayar

NTB

NTP

: 2019/01/2509:37

: 111464

Transaksi berhas‖

0001240293100

327502000201106300

ARIF S∪ GI」ONO
2018

KP PEDURENAN
」A丁 IL∪ H∪ R
」ATIASIH

PEMKOT BEKASI
249m2
320m2
20180910

Rpl.280826,00

Rpl16 439,00

RpO,Oo

RpO,00

Rp1 280 826,00

NET― N001-111464

010146788194
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S ttL∪ R∪ H PttMERINTAH KOTA/KABUPATttN,PROVINSI」 Aヽへ/A BARAtt DAN BANTttN

MttNYATAKAN RESIINI SEBAGAI BUK丁IPEMBAYARAN PBB― P2YANC SAH

PEMBAYARAN PBB― P2DAPAtt DILAKUKAN DI SEL∪ R∪ H

」ARINGAN KANTOR DAN AttM BANK bib TERDEKAT

Nomor Referensi:9EF60ED84141488292A6DlB8E693CEA5

Tanggal Cetak i 2019/01/2509:37

Copyright◎ 2018 bank bib,A‖ Rights Reserved
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