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Kepada Yth. :

PT. CAHAYA TRUST STEEL

Jalan Kampung Pedurenan, Kelurahan Jatiluhur
Kecamatan Jatiasih, Kota Bekasi

Jawa Barat

Perihal : Penawaran Jasa Pekerjaan Penilaian Aset

Dengan hormat,

Sehubungan dengan adanya permintaan pekerjaan jasa penilaian, bersama ini kami atas nama
KJPP Febriman Siregar dan Rekan, yang merupakan lembaga penilai independen dengan ljin Usaha
dengan No. 2.12.0109 yang dikeluarkan oleh Kementerian Keuangan Republik Indonesia melalui
Keputusan Menteri Keuangan No. 1402/KM.1/2012 tertanggal 26 November 2012, bermaksud
menyampaikan Penawaran Jasa Penilaian untuk kepentingan PT. Cahaya Trust Steel dengan
hal-hal yang akan diterangkan sebagai berikut:

1.

Status Penilai

a. Penilai yang bertanggung jawab dalam penugasan ini adalah salah satu Rekan dari Kantor
Jasa Penilai Publik Febriman Siregar dan Rekan, yang berkedudukan di Kantor Pusat
Jakarta.

b. Penilai dalam posisi untuk memberikan penilaian objektif dan tidak memihak.

c. Penilai tidak mempunyai potensi benturan kepentingan dengan subjek dan objek penilaian.

d. Penilai memiliki kompetensi untuk melakukan penilaian. Dalam penilaian ini tidak
diperlukan bantuan tenaga ahli eksternal dalam kaitannya dengan aspek penugasan.

e. Penilai tidak memiliki keterlibatan materiel terkait dengan properti yang akan dinilai,
peminjam atau calon debitur.

Pemberi Tugas dan Pengguna Laporan

Pemberi Tugas dalam pekerjaan ini adalah PT. Cahaya Trust Steel yang beralamat di Jalan
Kampung Pedurenan, Kelurahan Jatiluhur, Kecamatan Jatiasih, Kota Bekasi, Jawa Barat.

Pengguna Laporan dalam pekerjaan ini adalah PT. Cahaya Trust Steel dan PT. Bank
Negara Indonesia (Persero) Tbk yang beralamat di Jalan Mh. Thamrin BSD Ruko Blok L-
24 Sektor 7, Kota Tangerang, Banten -15310.

Maksud dan Tujuan Penilaian

Maksud penilaian ini adalah untuk memperoleh opini nilai dari aset tersebut, dengan tujuan
Penjaminan Utang pada Bank Negara Indonesia (Persero) Thk dalam rangka pemberian kredit
baru.

Komplek Grand Wijaya Center

Jalan Wijaya Il Blok F No. 36 B

Kel. Pulo Kec. Kebayoran Baru

Jakarta Selatan 12160 Indonesia

Telp.: +62 21 720 6871, +62 21 723 3110

Fax.: +62 21 720 6774

Email : info@fsr.co.id, fsrjakarta@gmail.com

Website : www.fsr.co.id

Cabang : Medan (PS); Surabaya (B); Sidoarjo (P); Bandar Lampung (PS); Bogo (PB)
MK : LT



4. Objek Penilaian dan Kepemilikan

Objek penilaian terdiri dari:

1. Tanah, dengan luas 2.025 m2, yang berlokasi di Kampung Cakung Rt. 04 Rw. 05 Jatisari,
Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

2. Tanah dan Bangunan (Kantor), yang terdiri dari tanah dengan luas 300 m2, bangunan-
bangunan dengan luas total (perkiraan awal) £440 m2, dan sarana pelengkap lainnya,
yang berlokasi di Kp Pedurenan, Jalan Wibawa Mukti 11 Rt. 001 Rw. 005 Jatiluhur, Jatiasih,
Bekasi, Jawa Barat .

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik.

3. Rumah Tinggal, yang terdiri dari tanah dengan luas 250 m2, bangunan-bangunan dengan
luas total (perkiraan awal) =450 m2, dan sarana pelengkap lainnya, yang berlokasi di Jalan
Jalan H Malim No. 8 Rt. 001 Rw. 006, Jatiluhur, Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

4. Rumah Tinggal, yang terdiri dari tanah dengan luas 500 m2, bangunan-bangunan dengan
luas total (perkiraan awal) =384 m2, dan sarana pelengkap lainnya, yang berlokasi di Jalan
Boomber Blok B/2B BDP Rt. 003 Rw. 008 Jatisari, Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

5. Tanah dan Bangunan (Toko/ APotek), yang terdiri dari tanah dengan luas 205 m2,
bangunan-bangunan dengan luas total (perkiraan awal) +78,8 m2, dan sarana pelengkap
lainnya, yang berlokasi di Wibawa Mukti Il, Ruko No. 2 Rt. 002 Rw. 006, Jatisari, Jatiasih,
Bekasi, Jawa Barat .

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik.

5. Dasar Nilai dan Definisi

Sesuai dengan tujuan penilaian tersebut maka dasar nilai yang digunakan ialah Nilai Pasar
(Market Value).

Nilai Pasar didefinisikan sebagai “estimasi sejumlah uang yang dapat diperoleh atau dibayar
untuk penukaran suatu aset atau liabilitas pada tanggal penilaian, antara pembeli yang
berminat membeli dengan penjual yang berminat menjual, dalam suatu transaksi bebas
ikatan, yang pemasarannya dilakukan secara layak, dimana kedua pihak masing-masing
bertindak atas dasar pemahaman yang dimilikinya, kehati-hatian dan tanpa paksaan”. (SPI
101 - 3.1). Nilai pasar dipahami sebagai nilai dari suatu asset yang diestimasi tanpa
memperhatikan biaya penjualan atau pembelian dan tanpa dikaitkan dengan setiap
pengenaan pajak pengalihan yang terkait.

Selain Nilai Pasar kami juga menampilkan Indikasi Nilai Likuidasi sebagai tambahan informasi
dalam penilaian ini, sesuai dengan permintaan Pemberi Tugas. Indikasi Nilai Likuidasi tersebut
hanya berlaku pada tanggal penilaian dan mungkin tidak berlaku pada saat terjadinya kredit
macet atau gagal bayar pembiayaan di masa yang akan datang, karena kondisi pasar dan
keadaan penjualan dapat berbeda.

Definisi Indikasi Nilai Likuidasi yang dimaksudkan adalah “sejumlah uang yang mungkin
diterima dari penjualan suatu aset dalam jangka waktu yang relatif pendek untuk dapat
memenuhi jangka waktu pemasaran dalam definisi Nilai Pasar. Pada beberapa situasi, Nilai

Penawaran Jasa Pekerjaan
Penilaian Aset
PT. Cahaya Trust Steel 2



Likuidasi dapat melibatkan penjual yang tidak berminat menjual, dan pembeli yang membeli
dengan mengetahui situasi yang tidak menguntungkan penjual”. (SPI 102 - 3.5.b)

Tanggal Penilaian

Tanggal Penilaian diartikan dalam SPI sebagai tanggal pada saat nilai dinyatakan dan
diberlakukan. Tanggal ini berbeda dengan Tanggal Laporan penilaian yang akan diterbitkan
atau Tanggal Inspeksi lapangan akan dilakukan atau diselesaikan.

Dalam pekerjaan ini, Tanggal Penilaian ditetapkan sama dengan tanggal awal inspeksi
lapangan.

Jenis Mata Uang Yang Digunakan

Dalam penilaian ini mata uang yang digunakan ialah mata uang Rupiah. Kami mengingatkan
bahwa penggunaan nilai tukar selain yang tercantum dalam laporan ini tidak berlaku.

Tingkat Kedalaman Investigasi

Investigasi dalam konteks penilaian adalah proses pengumpulan data yang cukup dengan cara
melakukan inspeksi, penelaahan, penghitungan dan analisis sesuai tujuan penilaian.

Inspeksi: secara umum adalah melakukan verifikasi antara dokumen awal dengan fisik
objek penilaian di lapangan, mengumpulkan data properti yang dinilai, data umum dan
lingkungan serta data pembanding.

Berdasarkan informasi awal dari Pemberi Tugas, maka diperkirakan objek penilaian
seluruhnya dapat ditinjau. Adapun kondisi kedalaman inspeksi tersebut masih akan
dipengaruhi oleh kondisi di lapangan.

Kami tidak melakukan pengukuran luas terhadap tanah, namun kami melakukan verifikasi
terbatas terhadap kesesuaian data yang kami terima dari Pemberi Tugas dengan kondisi
lapangan sebagaimana yang lazim dilakukan dalam praktek penilaian.

Untuk luas bangunan dan pengembangan yang ada diatasnya akan menggunakan
perkiraan luas sesuai di lapangan, dan untuk spesifikasi bangunan berdasarkan kondisi
terlihat.

Dalam pelaksanaan inspeksi Pemberi Tugas mempunyai kewajiban untuk menyediakan
petugas pendamping yang dapat mewakili Pemberi Tugas, yang memahami, dapat
menunjukkan dan dapat menjelaskan tentang objek penilaian termasuk menunjukkan
batas-batas tanah, memberikan informasi dan penjelasan terkait spesifikasi dan kondisi
objek penilaian, pencemaran lingkungan jika ada dan informasi lainya yang berhubungan
dengan objek penilaian.

Dalam hal Pemberi Tugas tidak memberikan data dan informasi yang benar atas objek
penilaian termasuk penunjukan lokasi yang salah, maka Penilai dibebaskan dari tanggung
jawab atas hasil penilaian yang tidak tepat dikarenakan kesalahan tersebut. (KEPI -
5.8.b.2)

Penelaahan: semua data yang berhasil dikumpulkan pada saat inspeksi kemudian
dilakukan penelaahan, termasuk verifikasi informasi, sampai data yang tersedia tersebut
Penilai anggap telah cukup untuk dianalisis, jika terdapat data yang tidak relevan akan
diabaikan.

Perhitungan dan Analisis: terhadap data-data yang telah terseleksi kami adakan
perhitungan dan analisis sehingga diperoleh opini nilai sesuai dengan tujuan penilaian.
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10.

11.

12.

13.

14.

Sifat dan Sumber Informasi

Untuk data objek penilaian, sumber informasi dan dokumen kepemilikan aset kami terima dari
Pemberi Tugas tanpa dilakukan verifikasi dengan dokumen aslinya. Penunjukan lokasi, batas-
batas dan kondisi aset kami peroleh dari pendamping yang mewakili Pemberi Tugas. Bilamana
kemudian hari diketahui ada informasi yang tidak benar yang diberikan kepada kami, maka
kami tidak dapat diminta pertanggung jawabannya.

Untuk data dan informasi yang mendukung pelaksanaan penilaian dapat bersumber dari
penawaran di sekitar lokasi aset, penawaran di internet, agen properti, informasi dari Kantor
Pemerintahan setempat, informasi Biaya Teknis Bangunan yang dipublikasikan oleh MAPPI,
data-data riset dan informasi lain yang dipublikasi baik melalui media massa maupun internet
serta sumber lainnya yang dapat dipercaya.

Informasi dan data yang relevan namun tidak membutuhkan verifikasi, dapat disetujui untuk
digunakan sepanjang sumber data tersebut telah dipublikasikan, diantaranya data Bank
Indonesia dan data riset dari lembaga independen lainnya.

Asumsi umum dan khusus
Dalam penilaian ini kami mengasumsikan bahwa:

- nilai tanah, bangunan,dan sarana pelengkap lainnya adalah merupakan satu kesatuan
yang tidak bisa dipisahkan.

- aset-aset tersebut dinilai secara terpisah-pisah (individual) berdasarkan lokasi, dengan
total nilai adalah hasil penjumlahan aset-aset individual tersebut. Asumsi bahwa
sekelompok aset tersebut akan ditawarkan secara terpisah per lokasi ke banyak pembeli
dalam satu waktu.

Data Awal Yang Dibutuhkan

Dalam rangka pelaksanaan pekerjaan penilaian atas aset tersebut, beberapa data awal yang
akan disediakan oleh Pemberi Tugas, dimana data yang disampaikan adalah benar dan sesuai
aslinya, adalah:

Copy sertifikat tanah atau bukti kepemilikan tanah lainnya.

Copy Peta Rincik Tanah

Copy Gambar denah bangunan (jika ada).

Persyaratan Atas Persetujuan Untuk Publikasi

Bahwa setiap publikasi atas laporan penilaian oleh Pemberi Tugas terhadap keseluruhan atau
sebagian dari laporan, atau referensi yang dipublikasikan, termasuk referensi mengenai
laporan keuangan perusahaan, dan/atau laporan direksi/pimpinan perusahaan, dan/atau
pernyataan atau kajian lainnya atau pernyataan/edaran apapun dari perusahaan harus
dengan persetujuan tertulis terlebih dahulu dari Penilai.

Konfirmasi Bahwa Penilaian Dilakukan Berdasarkan SPI

Pedoman penilaian yang digunakan dalam pekerjaan ini adalah Kode Etik Penilai Indonesia
dan Standar Penilaian Indonesia (KEPI & SPI) Edisi VII - 2018.

Laporan Penilaian

Laporan Penilaian berupa Laporan Penilaian Terinci, yang disusun dengan menggunakan
Bahasa Indonesia, dengan jumlah yang akan diserahkan sebanyak 2 (dua) buku asli.

Penawaran Jasa Pekerjaan
Penilaian Aset
PT. Cahaya Trust Steel 4



15.

16.

17.

18.

Batasan atau Pengecualian Atas Tanggung Jawab Kepada Pihak Selain Pemberi
Tugas

Penilai hanya bertanggung jawab memberikan laporan kepada Pemberi Tugas. Penilai tidak
memiliki tanggung jawab kepada pihak ketiga, manapun dan akan melaksanakan pekerjaan
sesuai dengan peraturan perundang-undangan dan Standar Penilaian yang berlaku.

Surat Representasi dari Pemberi Tugas

Pemberi Tugas bersedia untuk mengeluarkan Surat Pernyataan Tertulis berupa Surat
Representasi di atas materai perihal kebenaran dan sifat informasi yang diberikan kepada
KJPP Febriman Siregar dan Rekan.

Pemberi Tugas memastikan, bahwa dalam waktu yang bersamaan (dalam jangka waktu tidak
lebih dari dua bulan), aset yang menjadi objek penilaian tidak sedang atau telah dinilai oleh
Penilai Publik lainnya untuk maksud, tujuan, pengguna laporan dan tanggal penilaian yang
sama atau berdekatan. (merujuk pada ketentuan KEPI - 5.8.c.4)

Tim Penugasan

Pemberi Tugas setuju dan mengerti bahwa Penilai berhak untuk setiap saat untuk
menentukan sendiri jumlah, keanggotaan dan penggantian atas Tim Penugasan yang akan
melaksanakan pekerjaan termasuk untuk mengatur jadwal pekerjaan, tahapan, pembagian
tugas dan lingkup pekerjaan sesuai dengan kebijakan dan pertimbangan Penilai sendiri dari
waktu ke waktu berdasarkan kebutuhan pekerjaan.

Syarat Pembatas

a. Kecuali diatur berbeda oleh peraturan dan perundangan yang ada, maka Penilaian dan
Laporan Penilaian bersifat rahasia dan hanya ditunjukan terbatas untuk Pemberi Tugas dan
penasehat profesionalnya dan disajikan hanya untuk maksud dan tujuan sesuai dengan
yang dicantumkan pada Laporan Penilaian. Kami tidak bertanggung jawab kepada pihak
lain selain Pemberi Tugas. Pihak lain yang menggunakan Laporan Penilaian bertanggung
jawab atas risiko yang timbul.

b. Jika dikemudian hari Penilai diminta untuk memberikan penjelasan dan pemaparan yang
dilakukan di luar wilayah kerja kantor kami, maupun kepada pihak selain Pemberi Tugas
dan Pengguna Laporan, maka segala bentuk biaya yang timbul menjadi beban Pemberi
Tugas.

c. Nilai yang dicantumkan dalam Laporan Penilaian serta setiap nilai lain dalam laporan yang
merupakan bagian dari properti yang dinilai hanya berlaku sesuai dengan maksud dan
Tujuan Penilaian dan tidak boleh digunakan untuk Tujuan Penilaian lain yang dapat
mengakibatkan terjadinya kesalahan.

d. Penelitian dan penyelidikan yang ada hubungannya dengan kebenaran legalitas hak milik
serta hutang piutang yang mengakibatkan kerugian atas objek yang dinilai, bukan
merupakan ruang lingkup pekerjaan yang disepakati, kami berasumsi bahwa objek yang
dinilai tersebut telah bebas dari segala tuntutan hukum. Telaah yang dilakukan hanya
terbatas kepada status kepemilikan sesuai data yang diterima.

e. Penilai tidak berkewajiban untuk memeriksa struktur bangunan ataupun bagian-bagian dari
properti yang tertutup, tidak terlihat dan tidak dapat dijangkau. Penilai mengasumsikan
bahwa struktur tersebut adalah struktur bangunan yang umum dibangun sesuai dengan
kelas bangunannya.

Kami tidak memberikan jaminan bila ada pelapukan, rayap, gangguan hama lainnya atau
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19.

20.

kerusakan yang tidak terlihat. Penilai tidak berkewajiban untuk melakukan pemeriksaan
terhadap fasilitas lingkungan dan lainnya. Kecuali diinformasikan lain, Penilaian kami
didasarkan pada asumsi bahwa seluruh aspek ini dipenuhi dengan baik.

Kami tidak melakukan penyelidikan atas masalah lingkungan yang berkaitan dengan
pencemaran. Apabila tidak diinformasikan lain, Penilaian didasarkan pada asumsi mengenai
tidak adanya pencemaran yang dapat berpengaruh terhadap nilai.

. Kami berasumsi bahwa pendamping di lapangan yang ditunjuk oleh Pemberi Tugas

menjamin bahwa kegiatan inspeksi yang kami lakukan di lapangan telah mendapat izin dari
pihak-pihak terkait. Jika dikemudian hari ada tuntutan dari pihak-pihak yang terkait, maka
hal tersebut bukan menjadi tanggung jawab kami.

. Informasi yang telah diberikan oleh pihak lain kepada kami seperti yang disebutkan dalam

Laporan Penilaian dianggap layak dan dipercaya, tetapi kami tidak bertanggung jawab jika
ternyata informasi yang diberikan itu terbukti tidak sesuai dengan hal yang sesungguhnya.
Informasi yang dinyatakan tanpa menyebutkan sumbernya merupakan hasil penelaahan
kami terhadap data yang ada atau dokumen dan keterangan dari instansi pemerintah yang
berwenang. Tanggung jawab untuk memeriksa kembali kebenaran informasi tersebut
sepenuhnya berada di pihak Pemberi Tugas.

Keterangan mengenai rencana tata kota diperoleh dari Rencana Umum Tata Ruang Kota
yang dikeluarkan oleh instansi yang berwenang. Kecuali diinstrusikan lain, kami
beranggapan bahwa properti yang dinilai tidak terpengaruh oleh berbagai hal yang bersifat
pembatasan-pembatasan dan properti maupun kondisi penggunaan baik saat ini maupun
yang akan datang tidak bertentangan dengan peraturan-peraturan yang berlaku.

Gambar, denah ataupun peta yang terdapat dalam laporan disajikan hanya untuk
kemudahan visualisasi saja. Kami tidak melaksanakan survey /pemetaan dan tidak
bertanggung jawab mengenai hal ini.

Force Majeure

a.

Masing-masing Pihak dibebaskan dari tanggung jawab dalam perjanjian ini atas
keterlambatan atau kegagalan dalam memenuhi kewajiban yang tercantum dalam
perjanjian ini yang disebabkan atau diakibatkan oleh kejadian di luar kekuasaan masing-
masing pihak yang dapat digolongkan sebagai Force Majeure.

Peristiwa yang dapat digolongkan dalam Force Majeure termasuk namun tidak terbatas
pada bencana alam seperti gempa bumi, angin taufan, banjir atau hujan terus menerus,
wabah penyakit, adanya perang, peledakan, sabotase, revolusi, pemberontakan, huru-
hara, adanya perubahan peraturan perundang-undangan yang secara nyata berpengaruh
terhadap pelaksanaan Perjanjian ini.

. Apabila terjadi Force Majeure maka Pihak yang mengalami Force Majeure harus

memberitahukan kepada Pihak lainnya paling lambat dalam waktu 7 (tujuh) hari kalender
terhitung sejak terjadinya Force Majeure dan selanjutnya Para Pihak berkewajiban untuk
melakukan tindakan-tindakan yang dapat mengurangi atau mengatasi dampak Force
Majeure sehingga Perjanjian ini dapat terlaksana kembali sesuai dengan ketentuan-
ketentuan yang telah diperjanjikan.

Jangka Waktu Pekerjaan

Jangka waktu untuk pelaksanaan pekerjaan adalah 10 (sepuluh) hari kerja (tidak termasuk
hari libur nasional, Sabtu dan Minggu) setelah inspeksi selesai dilakukan dan data awal
lengkap diterima.
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Berdasarkan hal di atas Pemberi Tugas setuju bahwa Penilai melakukan inspeksi lapangan
setelah Persyaratan Inspeksi dipenuhi, yaitu:

I. Perjanjian Kerja disepakati kedua belah pihak,
Il. Penilai telah menerima data awal yang dibutuhkan dan
I11. Penilai telah menerima pembayaran uang muka dari Pemberi Tugas.

Dalam hal Pemberi Tugas tidak segera memenuhi Persyaratan Inspeksi lebih dari 30 (Tiga
Puluh) hari kalender setelah tanggal penawaran ini, maka Penawaran ini menjadi batal.

21. Biaya Jasa Penilaian
Adapun biaya yang kami ajukan adalah sebagai berikut :

NO URAIAN BIAYA
1 Fee Penilaian Rp.
2 Pajak (Ppn) Rp.
TOTAL Rp.

Catatan : Fee di atas sudah termasuk biaya transportasi, akomodasi dan tes Covid.

22. Tata Cara Pembayaran :

Pemberi Tugas setuju untuk membayarkan biaya jasa penilaian di atas kepada Penilai dengan
tata cara pembayaran sebagai berikut :

- 50% (Lima Puluh Persen) dari total biaya jasa penilaian, wajib telah dibayarkan dan
diterima oleh Penilai tidak lebih dari 5 (lima) hari kerja setelah Perjanjian Kerja disepakati;

- 50% (Lima Puluh Persen) dari total biaya jasa penilaian sebagai pelunasan, wajib telah
dibayarkan dan diterima sebelum Penilai menyerahkan Laporan Penilaian Akhir (LPA)
kepada Pemberi Tugas.

Dasar perhitungan biaya jasa pekerjaan penilaian aset tersebut di atas merujuk pada standar
biaya jasa yang dibuat oleh asosiasi profesi penilai dalam hal ini Masyarakat Profesi Penilai
Indonesia (MAPPI).

Demikian penawaran pekerjaan ini kami sampaikan, dan apabila Pemberi Tugas menyetujui maka
mohon penawaran ini dapat diparaf untuk selanjutnya akan dituangkan ke dalam perjanjian kerja.

Terima kasih atas perhatian dan kepercayaan yang telah diberikan kepada kami.
Hormat kami,

KANTOR JASA PENILAI PUBLIK
FEBRIMAN SIREGAR N REKAN

Hormat saya
PL _Cahaya Trust Steel

ar dan redan

Syafyan Tuara M. Siregar, SE

Rekan

Penilai Properti (P) Dadang Iskandar
ljin Penilai Publik No. P-1.17.00487 Direktur

MAPPI No. 01-S-01437
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No. 003/PK/PA-FSR/1/2022

Kepada Yth. :

PT. CAHAYA TRUST STEEL

Jalan Kampung Pedurenan, Kelurahan Jatiluhur
Kecamatan Jatiasih, Kota Bekasi

Jawa Barat

Perihal : Perjanjian Kerja Jasa Pekerjaan Penilaian Aset
Dengan hormat,

Sehubungan dengan adanya kesepakatan pekerjaan jasa penilaian, bersama ini kami atas nama
KJPP Febriman Siregar dan Rekan, yang merupakan lembaga penilai independen dengan ljin Usaha
dengan No. 2.12.0109 yang dikeluarkan oleh Kementerian Keuangan Republik Indonesia melalui
Keputusan Menteri Keuangan No. 1402/KM.1/2012 tertanggal 26 November 2012, menerangkan
ruang lingkup pekerjaan yang disepakati kedua belah pihak, antara Penilai dan PT. Cahaya Trust
Steel selaku Pemberi Tugas, dalam pekerjaan jasa penilaian, dengan hal-hal sebagai berikut:

1. Status Penilai

a. Penilai yang bertanggung jawab dalam penugasan ini adalah salah satu Rekan dari Kantor
Jasa Penilai Publik Febriman Siregar dan Rekan, yang berkedudukan di Kantor Pusat
Jakarta.

b. Penilai dalam posisi untuk memberikan penilaian objektif dan tidak memihak.

c. Penilai tidak mempunyai potensi benturan kepentingan dengan subjek dan objek penilaian.

d. Penilai memiliki kompetensi untuk melakukan penilaian. Dalam penilaian ini tidak
diperlukan bantuan tenaga ahli eksternal dalam kaitannya dengan aspek penugasan.

e. Penilai tidak memiliki keterlibatan materiel terkait dengan properti yang akan dinilai,
peminjam atau calon debitur.

2. Pemberi Tugas dan Pengguna Laporan

Pemberi Tugas dalam pekerjaan ini adalah PT. Cahaya Trust Steel yang beralamat di Jalan
Kampung Pedurenan, Kelurahan Jatiluhur, Kecamatan Jatiasih, Kota Bekasi, Jawa Barat.

Pengguna Laporan dalam pekerjaan ini adalah PT. Cahaya Trust Steel dan PT. Bank
Negara Indonesia (Persero) Tbk yang beralamat di Jalan Mh. Thamrin BSD Ruko Blok L-
24 Sektor 7, Kota Tangerang, Banten -15310.

3. Maksud dan Tujuan Penilaian

Maksud penilaian ini adalah untuk memperoleh opini nilai dari aset tersebut, dengan tujuan
Penjaminan Utang pada PT. Bank Negara Indonesia (Persero), Thk dalam rangka pemberian
kredit baru.

Komplek Grand Wijaya Center

Jalan Wijaya Il Blok F No. 36 B

Kel. Pulo Kec. Kebayoran Baru

Jakarta Selatan 12160 Indonesia

Telp.: +62 21 720 6871, +62 21 723 3110

Fax.: +62 21 720 6774

Email : info@fsr.co.id, fsrjakarta@gmail.com

Website : www.fsr.co.id

Cabang : Medan (PS); Surabaya (B); Sidoarjo (P); Bandar Lampung (PS); Bogo (PB)
MK : LT



4. Objek Penilaian dan Kepemilikan

Objek penilaian terdiri dari:

1. Tanah, dengan luas 2.025 m2, yang berlokasi di Kampung Cakung Rt. 04 Rw. 05 Jatisari,
Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

2. Tanah dan Bangunan (Kantor), yang terdiri dari tanah dengan luas 300 m2, bangunan-
bangunan dengan luas total (perkiraan awal) £440 m2, dan sarana pelengkap lainnya,
yang berlokasi di Kp Pedurenan, Jalan Wibawa Mukti 11 Rt. 001 Rw. 005 Jatiluhur, Jatiasih,
Bekasi, Jawa Barat .

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik.

3. Rumah Tinggal, yang terdiri dari tanah dengan luas 250 m2, bangunan-bangunan dengan
luas total (perkiraan awal) 450 m2, dan sarana pelengkap lainnya, yang berlokasi di Jalan
Jalan H Malim No. 8 Rt. 001 Rw. 006, Jatiluhur, Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

4. Rumah Tinggal, yang terdiri dari tanah dengan luas 500 m2, bangunan-bangunan dengan
luas total (perkiraan awal) =384 m2, dan sarana pelengkap lainnya, yang berlokasi di Jalan
Boomber Blok B/2B BDP Rt. 003 Rw. 008 Jatisari, Jatiasih, Bekasi, Jawa Barat.

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik

5. Tanah dan Bangunan (Toko/ APotek), yang terdiri dari tanah dengan luas 205 m2,
bangunan-bangunan dengan luas total (perkiraan awal) +78,8 m2, dan sarana pelengkap
lainnya, yang berlokasi di Wibawa Mukti I, Ruko No. 2 Rt. 002 Rw. 006, Jatisari, Jatiasih,
Bekasi, Jawa Barat .

Bentuk kepemilikan aset adalah kepemilikan tunggal, berupa Sertifikat Hak Milik.

5. Dasar Nilai dan Definisi

Sesuai dengan tujuan penilaian tersebut maka dasar nilai yang digunakan ialah Nilai Pasar
(Market Value).

Nilai Pasar didefinisikan sebagai “estimasi sejumlah uang yang dapat diperoleh atau dibayar
untuk penukaran suatu aset atau liabilitas pada tanggal penilaian, antara pembeli yang
berminat membeli dengan penjual yang berminat menjual, dalam suatu transaksi bebas
ikatan, yang pemasarannya dilakukan secara layak, dimana kedua pihak masing-masing
bertindak atas dasar pemahaman yang dimilikinya, kehati-hatian dan tanpa paksaan”. (SPI
101 - 3.1). Nilai pasar dipahami sebagai nilai dari suatu asset yang diestimasi tanpa
memperhatikan biaya penjualan atau pembelian dan tanpa dikaitkan dengan setiap
pengenaan pajak pengalihan yang terkait.

Selain Nilai Pasar kami juga menampilkan Indikasi Nilai Likuidasi sebagai tambahan informasi
dalam penilaian ini, sesuai dengan permintaan Pemberi Tugas. Indikasi Nilai Likuidasi tersebut
hanya berlaku pada tanggal penilaian dan mungkin tidak berlaku pada saat terjadinya kredit
macet atau gagal bayar pembiayaan di masa yang akan datang, karena kondisi pasar dan
keadaan penjualan dapat berbeda.

Definisi Indikasi Nilai Likuidasi yang dimaksudkan adalah “sejumlah uang yang mungkin
diterima dari penjualan suatu aset dalam jangka waktu yang relatif pendek untuk dapat
memenuhi jangka waktu pemasaran dalam definisi Nilai Pasar. Pada beberapa situasi, Nilai
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Likuidasi dapat melibatkan penjual yang tidak berminat menjual, dan pembeli yang membeli
dengan mengetahui situasi yang tidak menguntungkan penjual”. (SPI 102 - 3.5.b)

Tanggal Penilaian

Tanggal Penilaian diartikan dalam SPI sebagai tanggal pada saat nilai dinyatakan dan
diberlakukan. Tanggal ini berbeda dengan Tanggal Laporan penilaian yang akan diterbitkan
atau Tanggal Inspeksi lapangan akan dilakukan atau diselesaikan.

Dalam pekerjaan ini, Tanggal Penilaian ditetapkan sama dengan tanggal awal inspeksi
lapangan.

Jenis Mata Uang Yang Digunakan

Dalam penilaian ini mata uang yang digunakan ialah mata uang Rupiah. Kami mengingatkan
bahwa penggunaan nilai tukar selain yang tercantum dalam laporan ini tidak berlaku.

Tingkat Kedalaman Investigasi

Investigasi dalam konteks penilaian adalah proses pengumpulan data yang cukup dengan cara
melakukan inspeksi, penelaahan, penghitungan dan analisis sesuai tujuan penilaian.

Inspeksi: secara umum adalah melakukan verifikasi antara dokumen awal dengan fisik
objek penilaian di lapangan, mengumpulkan data properti yang dinilai, data umum dan
lingkungan serta data pembanding.

Berdasarkan informasi awal dari Pemberi Tugas, maka diperkirakan objek penilaian
seluruhnya dapat ditinjau. Adapun kondisi kedalaman inspeksi tersebut masih akan
dipengaruhi oleh kondisi di lapangan.

Kami tidak melakukan pengukuran luas terhadap tanah, namun kami melakukan verifikasi
terbatas terhadap kesesuaian data yang kami terima dari Pemberi Tugas dengan kondisi
lapangan sebagaimana yang lazim dilakukan dalam praktek penilaian.

Untuk luas bangunan dan pengembangan yang ada diatasnya akan menggunakan
perkiraan luas sesuai di lapangan, dan untuk spesifikasi bangunan berdasarkan kondisi
terlihat.

Dalam pelaksanaan inspeksi Pemberi Tugas mempunyai kewajiban untuk menyediakan
petugas pendamping yang dapat mewakili Pemberi Tugas, yang memahami, dapat
menunjukkan dan dapat menjelaskan tentang objek penilaian termasuk menunjukkan
batas-batas tanah, memberikan informasi dan penjelasan terkait spesifikasi dan kondisi
objek penilaian, pencemaran lingkungan jika ada dan informasi lainya yang berhubungan
dengan objek penilaian.

Dalam hal Pemberi Tugas tidak memberikan data dan informasi yang benar atas objek
penilaian termasuk penunjukan lokasi yang salah, maka Penilai dibebaskan dari tanggung
jawab atas hasil penilaian yang tidak tepat dikarenakan kesalahan tersebut. (KEPI -
5.8.b.2)

Penelaahan: semua data yang berhasil dikumpulkan pada saat inspeksi kemudian
dilakukan penelaahan, termasuk verifikasi informasi, sampai data yang tersedia tersebut
Penilai anggap telah cukup untuk dianalisis, jika terdapat data yang tidak relevan akan
diabaikan.

Perhitungan dan Analisis: terhadap data-data yang telah terseleksi kami adakan
perhitungan dan analisis sehingga diperoleh opini nilai sesuai dengan tujuan penilaian.
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11.

12.

13.

14.

Sifat dan Sumber Informasi

Untuk data objek penilaian, sumber informasi dan dokumen kepemilikan aset kami terima dari
Pemberi Tugas tanpa dilakukan verifikasi dengan dokumen aslinya. Penunjukan lokasi, batas-
batas dan kondisi aset kami peroleh dari pendamping yang mewakili Pemberi Tugas. Bilamana
kemudian hari diketahui ada informasi yang tidak benar yang diberikan kepada kami, maka
kami tidak dapat diminta pertanggung jawabannya.

Untuk data dan informasi yang mendukung pelaksanaan penilaian dapat bersumber dari
penawaran di sekitar lokasi aset, penawaran di internet, agen properti, informasi dari Kantor
Pemerintahan setempat, informasi Biaya Teknis Bangunan yang dipublikasikan oleh MAPPI,
data-data riset dan informasi lain yang dipublikasi baik melalui media massa maupun internet
serta sumber lainnya yang dapat dipercaya.

Informasi dan data yang relevan namun tidak membutuhkan verifikasi, dapat disetujui untuk
digunakan sepanjang sumber data tersebut telah dipublikasikan, diantaranya data Bank
Indonesia dan data riset dari lembaga independen lainnya.

Asumsi umum dan khusus
Dalam penilaian ini kami mengasumsikan bahwa:

- nilai tanah, bangunan,dan sarana pelengkap lainnya adalah merupakan satu kesatuan
yang tidak bisa dipisahkan.

- aset-aset tersebut dinilai secara terpisah-pisah (individual) berdasarkan lokasi, dengan
total nilai adalah hasil penjumlahan aset-aset individual tersebut. Asumsi bahwa
sekelompok aset tersebut akan ditawarkan secara terpisah per lokasi ke banyak pembeli
dalam satu waktu.

Data Awal Yang Dibutuhkan

Dalam rangka pelaksanaan pekerjaan penilaian atas aset tersebut, beberapa data awal yang
akan disediakan oleh Pemberi Tugas, dimana data yang disampaikan adalah benar dan sesuai
aslinya, adalah:

Copy sertifikat tanah atau bukti kepemilikan tanah lainnya.

Copy Peta Rincik Tanah

Copy Gambar denah bangunan (jika ada).

Persyaratan Atas Persetujuan Untuk Publikasi

Bahwa setiap publikasi atas laporan penilaian oleh Pemberi Tugas terhadap keseluruhan atau
sebagian dari laporan, atau referensi yang dipublikasikan, termasuk referensi mengenai
laporan keuangan perusahaan, dan/atau laporan direksi/pimpinan perusahaan, dan/atau
pernyataan atau kajian lainnya atau pernyataan/edaran apapun dari perusahaan harus
dengan persetujuan tertulis terlebih dahulu dari Penilai.

Konfirmasi Bahwa Penilaian Dilakukan Berdasarkan SPI

Pedoman penilaian yang digunakan dalam pekerjaan ini adalah Kode Etik Penilai Indonesia
dan Standar Penilaian Indonesia (KEPI & SPI) Edisi VII - 2018.

Laporan Penilaian

Laporan Penilaian berupa Laporan Penilaian Terinci, yang disusun dengan menggunakan
Bahasa Indonesia, dengan jumlah yang akan diserahkan sebanyak 2 (dua) buku asli.
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18.

Batasan atau Pengecualian Atas Tanggung Jawab Kepada Pihak Selain Pemberi
Tugas

Penilai hanya bertanggung jawab memberikan laporan kepada Pemberi Tugas. Penilai tidak
memiliki tanggung jawab kepada pihak ketiga, manapun dan akan melaksanakan pekerjaan
sesuai dengan peraturan perundang-undangan dan Standar Penilaian yang berlaku.

Surat Representasi dari Pemberi Tugas

Pemberi Tugas bersedia untuk mengeluarkan Surat Pernyataan Tertulis berupa Surat
Representasi di atas materai perihal kebenaran dan sifat informasi yang diberikan kepada
KJPP Febriman Siregar dan Rekan.

Pemberi Tugas memastikan, bahwa dalam waktu yang bersamaan (dalam jangka waktu tidak
lebih dari dua bulan), aset yang menjadi objek penilaian tidak sedang atau telah dinilai oleh
Penilai Publik lainnya untuk maksud, tujuan, pengguna laporan dan tanggal penilaian yang
sama atau berdekatan. (merujuk pada ketentuan KEPI - 5.8.c.4)

Tim Penugasan

Pemberi Tugas setuju dan mengerti bahwa Penilai berhak untuk setiap saat untuk
menentukan sendiri jumlah, keanggotaan dan penggantian atas Tim Penugasan yang akan
melaksanakan pekerjaan termasuk untuk mengatur jadwal pekerjaan, tahapan, pembagian
tugas dan lingkup pekerjaan sesuai dengan kebijakan dan pertimbangan Penilai sendiri dari
waktu ke waktu berdasarkan kebutuhan pekerjaan.

Syarat Pembatas

a. Kecuali diatur berbeda oleh peraturan dan perundangan yang ada, maka Penilaian dan
Laporan Penilaian bersifat rahasia dan hanya ditunjukan terbatas untuk Pemberi Tugas dan
penasehat profesionalnya dan disajikan hanya untuk maksud dan tujuan sesuai dengan
yang dicantumkan pada Laporan Penilaian. Kami tidak bertanggung jawab kepada pihak
lain selain Pemberi Tugas. Pihak lain yang menggunakan Laporan Penilaian bertanggung
jawab atas risiko yang timbul.

b. Jika dikemudian hari Penilai diminta untuk memberikan penjelasan dan pemaparan yang
dilakukan di luar wilayah kerja kantor kami, maupun kepada pihak selain Pemberi Tugas
dan Pengguna Laporan, maka segala bentuk biaya yang timbul menjadi beban Pemberi
Tugas.

c. Nilai yang dicantumkan dalam Laporan Penilaian serta setiap nilai lain dalam laporan yang
merupakan bagian dari properti yang dinilai hanya berlaku sesuai dengan maksud dan
Tujuan Penilaian dan tidak boleh digunakan untuk Tujuan Penilaian lain yang dapat
mengakibatkan terjadinya kesalahan.

d. Penelitian dan penyelidikan yang ada hubungannya dengan kebenaran legalitas hak milik
serta hutang piutang yang mengakibatkan kerugian atas objek yang dinilai, bukan
merupakan ruang lingkup pekerjaan yang disepakati, kami berasumsi bahwa objek yang
dinilai tersebut telah bebas dari segala tuntutan hukum. Telaah yang dilakukan hanya
terbatas kepada status kepemilikan sesuai data yang diterima.

e. Penilai tidak berkewajiban untuk memeriksa struktur bangunan ataupun bagian-bagian dari
properti yang tertutup, tidak terlihat dan tidak dapat dijangkau. Penilai mengasumsikan
bahwa struktur tersebut adalah struktur bangunan yang umum dibangun sesuai dengan
kelas bangunannya.

Kami tidak memberikan jaminan bila ada pelapukan, rayap, gangguan hama lainnya atau
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20.

kerusakan yang tidak terlihat. Penilai tidak berkewajiban untuk melakukan pemeriksaan
terhadap fasilitas lingkungan dan lainnya. Kecuali diinformasikan lain, Penilaian kami
didasarkan pada asumsi bahwa seluruh aspek ini dipenuhi dengan baik.

Kami tidak melakukan penyelidikan atas masalah lingkungan yang berkaitan dengan
pencemaran. Apabila tidak diinformasikan lain, Penilaian didasarkan pada asumsi mengenai
tidak adanya pencemaran yang dapat berpengaruh terhadap nilai.

. Kami berasumsi bahwa pendamping di lapangan yang ditunjuk oleh Pemberi Tugas

menjamin bahwa kegiatan inspeksi yang kami lakukan di lapangan telah mendapat izin dari
pihak-pihak terkait. Jika dikemudian hari ada tuntutan dari pihak-pihak yang terkait, maka
hal tersebut bukan menjadi tanggung jawab kami.

. Informasi yang telah diberikan oleh pihak lain kepada kami seperti yang disebutkan dalam

Laporan Penilaian dianggap layak dan dipercaya, tetapi kami tidak bertanggung jawab jika
ternyata informasi yang diberikan itu terbukti tidak sesuai dengan hal yang sesungguhnya.
Informasi yang dinyatakan tanpa menyebutkan sumbernya merupakan hasil penelaahan
kami terhadap data yang ada atau dokumen dan keterangan dari instansi pemerintah yang
berwenang. Tanggung jawab untuk memeriksa kembali kebenaran informasi tersebut
sepenuhnya berada di pihak Pemberi Tugas.

Keterangan mengenai rencana tata kota diperoleh dari Rencana Umum Tata Ruang Kota
yang dikeluarkan oleh instansi yang berwenang. Kecuali diinstrusikan lain, kami
beranggapan bahwa properti yang dinilai tidak terpengaruh oleh berbagai hal yang bersifat
pembatasan-pembatasan dan properti maupun kondisi penggunaan baik saat ini maupun
yang akan datang tidak bertentangan dengan peraturan-peraturan yang berlaku.

Gambar, denah ataupun peta yang terdapat dalam laporan disajikan hanya untuk
kemudahan visualisasi saja. Kami tidak melaksanakan survey /pemetaan dan tidak
bertanggung jawab mengenai hal ini.

Force Majeure

a.

Masing-masing Pihak dibebaskan dari tanggung jawab dalam perjanjian ini atas
keterlambatan atau kegagalan dalam memenuhi kewajiban yang tercantum dalam
perjanjian ini yang disebabkan atau diakibatkan oleh kejadian di luar kekuasaan masing-
masing pihak yang dapat digolongkan sebagai Force Majeure.

Peristiwa yang dapat digolongkan dalam Force Majeure termasuk namun tidak terbatas
pada bencana alam seperti gempa bumi, angin taufan, banjir atau hujan terus menerus,
wabah penyakit, adanya perang, peledakan, sabotase, revolusi, pemberontakan, huru-
hara, adanya perubahan peraturan perundang-undangan yang secara nyata berpengaruh
terhadap pelaksanaan Perjanjian ini.

. Apabila terjadi Force Majeure maka Pihak yang mengalami Force Majeure harus

memberitahukan kepada Pihak lainnya paling lambat dalam waktu 7 (tujuh) hari kalender
terhitung sejak terjadinya Force Majeure dan selanjutnya Para Pihak berkewajiban untuk
melakukan tindakan-tindakan yang dapat mengurangi atau mengatasi dampak Force
Majeure sehingga Perjanjian ini dapat terlaksana kembali sesuai dengan ketentuan-
ketentuan yang telah diperjanjikan.

Jangka Waktu Pekerjaan

Jangka waktu untuk pelaksanaan pekerjaan adalah 10 (sepuluh) hari kerja (tidak termasuk
hari libur nasional, Sabtu dan Minggu) setelah inspeksi selesai dilakukan dan data awal
lengkap diterima.
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Berdasarkan hal di atas Pemberi Tugas setuju bahwa Penilai melakukan inspeksi lapangan
setelah Persyaratan Inspeksi dipenuhi, yaitu:

I. Penilai telah menerima data awal yang dibutuhkan dan
Il. Penilai telah menerima pembayaran uang muka dari Pemberi Tugas.

Dalam hal Pemberi Tugas tidak segera memenuhi Persyaratan Inspeksi lebih dari 30 (Tiga
Puluh) hari kalender setelah tanggal Perjanjian Kerja ini, maka Perjanjian Kerja ini menjadi
batal.

Biaya Jasa Penilaian

Adapun biaya yang kami ajukan adalah sebagai berikut :

NO URAIAN BIAYA
1 Fee Penilaian Rp.
2 Pajak (Ppn) Rp.
TOTAL Rp.

Catatan : Fee di atas sudah termasuk biaya transportasi, akomodasi dan tes Covid.

Tata Cara Pembayaran :

Pemberi Tugas setuju untuk membayarkan biaya jasa penilaian di atas kepada Penilai dengan
tata cara pembayaran sebagai berikut :

- 50% (Lima Puluh Persen) dari total biaya jasa penilaian, wajib telah dibayarkan dan
diterima oleh Penilai tidak lebih dari 5 (lima) hari kerja setelah Perjanjian Kerja disepakati;

- 50% (Lima Puluh Persen) dari total biaya jasa penilaian sebagai pelunasan, wajib telah
dibayarkan dan diterima sebelum Penilai menyerahkan Laporan Penilaian Akhir (LPA)
kepada Pemberi Tugas.

Dasar perhitungan biaya jasa pekerjaan penilaian aset tersebut di atas merujuk pada standar
biaya jasa yang dibuat oleh asosiasi profesi penilai dalam hal ini Masyarakat Profesi Penilai
Indonesia (MAPPI).

Demikian Perjanjian Kerja pekerjaan ini kami sampaikan. Dengan ditandatanganinya perjanjian
kerja ini maka Kantor Jasa Penilai Publik Febriman Siregar dan Rekan dan PT. Cahaya Trust Steel
menyetujui dan menyepakati seluruh lingkup penugasan yang disebutkan di atas.

Terima kasih atas perhatian dan kepercayaan yang telah diberikan kepada kami.

Hormat kami,
KANTOR JASA PENILAI PUBLIK PT. CAHAYA TRUST STEEL

FEBRIMAN SIREGAR

N REKAN

Syafyan Tuara M. Siregar, SE

Rekan Nama

Penilai Properti (P) Jabatan

ljin Penilai Publik No. P-1.17.00487 Tanggal disetujui
MAPPI No. 01-S-01437
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BADAN PERTANAHAN NASIONAL
REPUBLIK INDONESIA

SERTIPIKAT

HAK  : MILIK N, 7983
PROVINSI ‘ JAWA BARAT.,
KABUPATEN KOTA ‘ BEKASI,
KIECAMATAN . JATI'ASIH.

P54/ KELURAHAN JATILUHUR.

DAFTAR ISIA A7
o Yol 7 a0t
DAFEARAISTAN IR

No \86a6 [ 2015

KANTOR PERTANAHAN
FABEPATEN-/ KOTA




Halaman

PENDAFTARAN - PERTAMA

|

i ay - HAKG

Il

MR,

e 7983
SRS SALEAARIN 5 (N 41188

A berbdir ek

NIB
Lotak Tanah

.Rava Jatiluhur REOO) Rw,005.

ASAL HAK

koanvers

Pengakuan Hak
No..

0.0.4 !’.[3,9
Remrbertrtas

Pettoontn £ Peartsabim /

Pepsuabungan-bidang

DASAR PENDAEFTARAN
Dattar Isian 202

Tul
No

03-02-2014.
5545/111/2014.
Sural-Keptittisan

-t

N

Lepnohenan-Pemecahan /

Feppahan / Pensuabunean bidang

S AT -

SURAT UKUR =) '
Tul 16-09-2014. Yﬂ\’“f’mﬂi

No 472 /3 !'._'P_.’r 2014, .

LAt i3 Wy L0 A ANDI SYSKIA DANNIA, SH., M.H

‘.n.l - 30{_} P!", \II el — e > - -

(Dua anft.ua Meler Persegi). : L 3 : 19@0052‘_} !5}‘;;;{')3.2_ 0011

PENUNIUK

Berasal darl AJBINo, 1436/55/1TA/2007 Tal 10-08-2007
Keturohan

=lefangan. Kepala

32.75.020.002.010-1198

,_‘
20,4

Pengumuman Tgl.20-12-2014

10).26.10.05.09497

No.630.1750.26,2014

—

[} NAMA PEMEGANG HAK

[ EXALANG TSKARDAR

Fanggal lahir / ehts-penditian

|
15-04-1977 1

g) PEMBUKUAN

BEKASI 15 -0M - V%

Kepala Kantor Pertauihan
+etbupaten [ Kot |
BEKASI |

|
|
1
td
ANDI SYSKIA D TA: SH. M.H
D1.301: ey, SESRIA DANNIA; SH i
NIP 19600520 198703 2 001
h) PENERBITAN SERTIPIKAT

1

13- 04 - 2015
BEKAS!

Nopnie Banies Portanabhan
A enbnpde E\'rali{ '
" BEKASI

1
!
sugeny. Susanto,5.Pd. PPAT Camat Kec. Jatiasih. Sural
Jatiuhur, © KecJatiasih 1 No.580/0L. KL It/ I/2014  ~ Tg1.28-01-2014. " . NOP:

D202 Tgl.02-03-2015
NoO. 326/BAP/2015
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N B s B A B R L B R A NIB : 10.26.10.05.09497

| SURAT UKUR

Nomor 'I\_;’Zm JAATILUHLIR/Z2014

SEBIDANG TANAH TERLETAK DALAM

JAWA BARAT

BEKASI

JAT| ASIH
Desa /Reltirahan JATILUHUR

Pel FOTO UDARA Nomor Peta Pendaflaran ; 48 2-37 0B7-06-7

WL=a

Sebidang tanah diatasaya berdiri bangunan permanen

Fanda=tanda batas

Tanda batas terdiri dari tembok bangunan dan tembok pagar

200 M? (Dua Ratus Meter Persegi)

Penunjukin dan penclapai bilas
Alamat JL.Suriname Blok DX 8 TJP RT .4/14 Kel.Jatisari Kec.Jatiasih Kota Bekasi

Pemohon : DADANG ISKANDAR

Alamat ' sda
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PENJELASAN
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Peta bidangtanah No. 711 /2014 Tanggal 16-09-2014

Hal lain - lain

Petugas Ukur { TAUFIK TARDIANSYAH

Kasubsi Pengukuran dan Pemelaan DODI RUSTAMBILSH.
Daodtar Isian 302 120 04-02-2014 No. 1117 /2014
Diftar Istan 307 12L to- 09 . ot { No, Y ‘ZU-J'/ 229

Tanggal Penomoran Savar Uk

UNTUK SERTIPIKAT BEKASI lo. 0% 2019

BEKAS) {3 - 04- 2016 Kepala Sekst Survel, Pensuhuran dun Pemetaan
Kepala Kantor Pertanahan Roantor Pertanahag

/J Kabupaten / Knl;tK bt /£ Kola

/‘,‘.‘i‘ IB E K A s ' BEKI‘\SI

7
#

P ADISESKIA AN % 4 |
P e o = e e — £ et
NIPNIP 19600530 19!
Pemisahian
Lihat surar ukur Penggabungzan
Pengganti
Nomor : Nomor hak
Dikeluarkan surat ukur Nomor I N
— ity - : frmes & : I Sisa luas
Fanggal Nomor ; hak g
5 _ |
I f
{
|
| !
| ‘
|
ir
I 1.

Sisanya dinraikan dalim surat ukwr Nomor Nomor hak
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PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH
SEMENTARA
(PPATS)

NESAN SUJANA, ST, MT

o KECAMATAN JATIASIH KOTA BEKASI
SK. Kakanwil BPN Prov. Jawa Baral Nomor : 93/KEP.32.11/IV/2016

Tanggal . 15 April 2016
Jalan Swatantra IV No. 2, Jatiasih, Kora Bekasi, Kode Pos 17423, Telp/Fax : 021-83213300

AKTA JUAL BELI
Nomor : 6092/2017

Lembar Pertamay/ Kedua

Pada hari ini, Jum’at -------- tanggal 29--- ({ Dua Puluh Sembilan --)

bulan Desember ---- tahun 2017 --- { Dua Ribu Tujuh Belas ---------

hadir dihadapan saya, NESAN SUJANA, ST, MT -----------=v=-m--m-mmmnes
vang berdasarkan Surat Keputusan Kakanwil Badan Pertanahan
Provinsi Jawa Barat ----——-~---=--—----emeemame e s o oo
tanggal 15-04-2016 ----- nomor 93/KEP-32.11/1V/2016; ---—-----=--n---
diangkat/ditunjuk sebagai Pejabat Pembuat Akta Tanah, yang
selanjutnya disebut PPAT, vang dimaksud dalam Pasal 7 Pcraturan
Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah,
dengan daerah kerja Wilayah Kecamatan Jatiasih ---------------menomooeo
--------------------------------- dan berkantor di J1l. Swatantra IV No. 2
Kelurahar Jatiasih ---«-»--- dengan dihadiri oleh saksi-saksi vang

saya kenal dan akan disebut pada bagian akhir akta ini. @ =--==----roomem-

Alctz Jual Bels Hafamean § dari 8§ halonoan
NESAN SUJANA, ST, MT+
lezaraatan Jatiasih Kota Bekasi



1. Nama ; SITI MASITOH, lahir di Bekasi, pada tanggal 03 Mei 1980,
Warganegara Indonesia, pekerjaan Karyvawan Swasta, bertempat
tinggal di Kabupaten Bogor, Kp. Bojongsari, Rukun Tetangga 001,
Rukun Warga 002, Kelurahan Bojong Kulur, Kecamatan Gunung
Putri, pemegang NIK Nomor : 320102430580007; --—--—-----~—--—-cronmmn
- Menurut keterangannya dalam melakukan tindakan hukum jual
beli ini telah mendapat persetujuan dari suami yaitu bernama :
ASDI, lahir di Bogor, pada tanggal 13 Juli 1978, Warganegara
Indonesia, Pekerjaan Karyawan Swasta, bertempat tinggal di
Kabupaten Bogor, dialamat yang sama dengan isterinya tersebut
diatas, yang turut hadir dan menandatangani pada bagian akhir
akta ini sehagal persetujuan menjual, pemegang NIK Nomor :
3201021307780005, == mmmmmmm e e

- Untuk sementara berada di Kota Bekasi; ~---------------=--=--m----moo -

- Selaku PENJUAL, selanjutnya di sebut juga ; ---------—---=---mmmemunmv-

- PIHAK PERTAMA - e e o e e e e e

2. Nama : DADANG ISKANDAR, lahir di Lampung, pada tanggal 15 April
1977, Warganegara Indonesia, Pekerjaan Karvawan Swasta, bertempat
tinggal di Kota Bekasi, JI. H. Halim No.8, Rukun tetangga 001, Rukun
Warga 006, Kelurahan Jatiluhur, Kecamatan Jatiasih; Pemegang NIK
Nomor : 3275091504770023; -----nmmmmmmmmm e o e

- Selaku PEMBELI, Selanjutnya disebut juga ; --------=--mmcememccmmmeoo
- PIHAK KEDUA -
Akta Jual Beli Halamems 3 dart & halamean

NESAN SUJANA, ST, MT:7
Kecamtan Jatlasih ikola Bekasi
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—..Para penghadap dikenal oleh saya/Penghadap

| Saya kenal dan

yang lain diperkenalkan olehnya kepada saya/Para penghadap

diperkenalkan kepada saya oleh saksi pengenal yang akan disebutkan

pada akhir akta ni.------=-msemmr o oo oo m oo oo

Pihak pertama menerangkan dengan ini menjual kepada pihak
kedua dan pihak kedua menerangkan dengan ini membeli dari pihak
PETTAITIA [ === mmmmm oo m e o e oo o oo oo e e e
Hak Milik atas sebidang tanah @ -~---——--———---=m--cmmm oo e
Persil Nomor d.9 Blok 010 Kohir Nomor C. asal. 4; -———-----=---mmu--
seluas 100 ------ m2 ( Seratus -~

——————————————————————————————————————— meter persegi), dengan batas-batas :

- Sehelah Utara : Tanah Milik Nian Kamad

- Sebelah Timur : Tanah Pecahannya
- Sebalah Selatan

- Sebalah Barat

: Jalan Setapak
: Tanah Milik Dadang Iskandar

diuraikan dalam Peta Bidang tanggal
Nomor vang dilampirkan pada akta ini,
dengan Nomor Identifikasi Bidang Tanah (NIB}:

dan Surat Pemberitahuan Pajak
Terhutang Pajak Bumi dan Bangunan (SPPTPBB) Nomor Objek
Pajak (NOP) : 32.75.020.002.010-1201.0; --------~=-mvmmmm--memncmmaecacnn
berdasarkan alat-alat bukti berupa : -----—-—-——===--m o mw oo
- APHB Nomor : 14/SS/JTA/2006; --ecememmmmmmmmmmmm e ccm oo oo

Terletak di : - -mmmmmmm e e
- Propinsi : Jawa Barat

Kabupaten/Kota : Kota Bekasi
-  Kecamatan . Jatiasih

: Kel. Jatiluhur
: Kp. Pedurenan Rt.001/005

- Desa/Kelurahan

- Jalan

Akta Jual Beli
NESAN SUJANA, ST, MT"
Kepamatan Jatiasih Kota Sekasi

Hatanan 3 dari 8 Funlaman



Jual beli iml meliputi pula ; -----—---—-=2=n oo m oo smmeemcese e

-  Sebidang tanah darat KOSONg ----=eee==mammmmonomerroo o cemm s oo oo

Selanjutnva semua yang diuraikan di atas dalam akta ini disebut

“Objek  JUAl Beli?, —--nnnmmmmmmmmm oo

Pihak Pertama dan Pihak Kedua menerangkan bahwa ; ~==-===vs=r--mrorooeroe
a. Jual beli ini dilakukan dengan harga Rp. 170.000.000 -------------~--
( Seratus Tujuh Puluh Juta Rupiah --------=----mmemommeromm oo oo oo ]

b. Pihak Pertama mengaku telah menerima sepenuhnya uang tersebut
di atas dari Pihak kedua dan untuk penerimaan uang tersebut akta

ini berlaku pula sebagai tanda penerimaan yang sah (kuitansi).--------

¢. Jual beli ini dilakukan dengan syarat-syarat sehagi berikut :

Mulai hari ini objek jual beli vang diuraikan dalain akta ini telah
menjadi milik Pihak Kedua dan karenanya segala keuntungan yang
didapat dari, dan segala kerugian / beban atas objek jual beli

tersebut di atas menjadi hak / beban pihak kedua. -------------voo -

------------------------------------- Pasal 2 ——------—vemm o
Pihak pertama menjamin, bahwa ohjek jual beli tersebut diatas
tidak tersangkut dalam suatu sengketa, bebas dari sitaan, tidak
terikat sebagai jaminan untuk sesuatu utang vang tidak tercatat
dalam sertipikat, dan bebas dari beban-beban lainnya yang

bBErupa apapuIL, ~-r-—m=-mm- oo eoooommooseacee-

-------------------------------------- Pasal 3 ------—-momm e

Mengenai jual beli ini telah diperoieh izin pemindahan hak dari

Tanggal Nomor

Akta Jual Belt Haleoman 4 dari & haloman
NESAN SUJANA, ST, MTV
Kecamtan Jatiasih Kota Bekasi



Pihak Kedua dengan ini menyatakan bahwa dengan jual beli ini
kepemilikan tanahnya tidak melebihi ketentuan maksimum
penguasaan tanah menurut ketentuan perundang-undangan yang

berlaku sebagaimana tercantum dalam pernyataannya tanggal

----------------------------------- Pasal 5 —---cmmmem el
Dalam hal terdapat perbedaan luas tanah yang menjadi ohjck jual
beli dalam akta ini dengan hasil pengukuran oleh instansi Badan
Pertanahan Nasional, maka para pihak akan menerima hasil
pengukuran instansi Badan Pertanahan Nasional tersebut dengan
tidak memperhitungkan kembali harga jual beli dan tidak akan

saling mengadakan gugatan.

Pihak pertama menjamin bahwa bukti kepemilikkan atas tanahnya
adalah satu-satunya bukti kepemilikkan yang syah, apabila di
kemudian hari ternyata tanah tersebut dalam keadaan sengketa,
maka pihak pertama dan pihak kedua menyatakan dengan tegas
akan membebaskan para saksi-saksi dan Pejabat Pembuat Akta

Tanah dari segala tuntutan vang berkaitan dengan proses akta ini. -

Alcta Jual Beli Halemarn S5 dari 8 halaman

RESAN SUJANA, 8T, MTY
Kecamatan Jatiasih Fota Bekasi



Kedua belah pihak dalam hal ini dengan segala akibatnya memilih

tempat kediaman hukum yang umum dan tidak berubah pada

Kantor Pengadilan Negeri Bekasi di Bekasi; -------===varmmmnmmmmommoneam-

Biaya pembuatan akta ini, vang saksi dan segala biaya mengenai

peralihan hak ini, dibayar oleh Pembeli; -----------------o-ommmom e

Akhirnya hadir juga di hadapan sava, dengan dihadiri oleh saksi-

saksi vang sama dan akan disebutkan pada akhir akta ini : ----—--==------

yang menerangkan telah mengetahui apa vang diuraikan di atas dan

menyetujui jual beli akta ini, --——---------mrrms oo oo oo

—

Demikianlah akta ini dibuat dihadapan para pithak dan : -—--=--=mmemmommem-

1. Lurah Jatiluhur - Siti Sopiah S.Ap

2. Sekel. Jatiluhur : Ahmad Apandi,S.Ip.M.S1
3. Ketua RW.005 » Ahmad Dumyati

4. Ketua Rt.004/006  : Arifin Apandi

Akta Jual Beali Heolaman 6 dari & futlarman
NESAN SUJANA, ST, MTY?
Kecamtan Jatiasih Kola Bekasi




sebagai saksi-saksi dan setelah dibacakan serta dijelaskan, maka
sebagai bukti kebenaran pernyataan yang dikemukakan oleh Pihak
Pertama dan Pihak Kedua  tersebut di  atas, akta ini
ditandatangani/cap ibu jari oleh Pihak Pertama, Pihak Kedua, para
saksi-saksi dan saya, PPAT, sebanyak 2 (dua} rangkap asli, vaitu 1 (satuj
rangkap lembar pertama disimpan di kantor saya, dan 1 (satu)

rangkap Iembar kedua disampaikan kepada Kepala Kantor Pertanahan

Kabupatenn/Kota Bekasi.

untuk keperluan pendaftaran peralihan hak akibat jual beli dalam

akta ini,

Pihak Pertama Pihak Kedua
ik
SITI MASITOH DADANG ISKANDAR

Persetujuan isteri ......................... KETPA RT.00T/005
ASDI

IO ?glés}/ 3/ fel JTL /2007 Saksi

LURAH JATILUHUR SEKEL. JATILUHUR

$=s1 20488

I KEBURAHAM-JATILUHUR
|| KECAMATAN JATIA
SITI SOPIAH S.Ap AHMAD APANDI §.1P, M.S! AH: ATI
Pejabat Pembuat Akta Tanah
CAMAT JATIASIH
ﬂNESAN SUJANA.ST.MT
Akta Jual Beli Halaman 7 dari 8 haloarman

NESAN 3UJANA, 8T, MTV
Kecamatan Jatiagih kota Beliasi
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MENGINGAT

MENIMBANG

MENETAPKAN
PERTAMA

KEDUA

KETIGA

LESM-002 mr

7

PEMERINTAH KOTA BEXKAS!
SURAT IZIN MENDIRIKAN BANGUNAN

NGO, BOBL.ciciisconsinssisimervinemabaeascsesssmsonsancasioad |
WALIKOTA BERKASH

1. Undang-Undang Momor & Tahun 1996 ieniang Pembeniukan Kotamadya Daerah
TingkalllBuekasi.

2. Undang-undang Momor32 Tahun 2004 tentang PamerintahanDasrab,

3. FPeraturan Pemerintah Nomor 38 Tahun 2007 lentang Pembagian Urusan Pemesriniahan
Antara Pamerintah, Pemearintah Daeran Prowvingi Dezn Pemerintabh Qaerzh
Kabupaten/Kota _

4. Peraturan Daerah Kola Bekasi Namar 26 Tahan 2003 tantanig Pembentukar: Qinos Tata
RuangdanPermukimanPemerintah KotaBekasi.

= B/ .Dictarkite.......

D.5.T.
MEMUTUSKAN

Nama - DADANG. ISKANDAR ... ¢ S4ain ki EARAY s .+ RS
Alamat - JI. Suriname. Blok-0X.ho.- 9 TJP.RT. 004 RWN. 014 .

Kel. Jatisad, Kec, Jatasih, Bekasi.. ... ... .
Pekerjaan " ANATEEWVERER  wyuginyus miaeines b3 - ch i BE4aTTeslinin - e o= Finvte  Caion WhE  FHEES
JeritBangunan RUKQ.22==2
LuasBangtnan LR LLTOME. Teras - 10 M2 m=mss=m

LL . BD.M2 = S EEESEEBTFAR . e
SuratTanahNo - Rencana TapalLNcamor653 11911)&;‘200,? Luas.: 200 M2..
Konstroksi - Pondpsi.. Baty Kali, Tiang: Beton Bartulang, Dinding . Batu bal.a,

Rangka Atap: Kayw, Atap. Genteng, Lantai: Kerewik ...

LokasiBangunan . Raya Jatiluhor RT.OQLRW, 005 .

Kelurahart. ..., o AFILLHUR - e ..Kecamatan
- ~JATIAGIH. L HotabBexasi
Untuk mendirikan { membangun ... RUKO =sssss== . sesudi garmbar

terlampir dengan surat pPrmohonan Tanggat . 1-aDeeember 2007, s
menysiujui gambarterlampir dan selambat-lambatnya diharuskan menyesuaikan dengan
rencanainguk KotaBekasi sampaidengan Tahun 2010 denganketentuan:

Dengan Syarat-syarat:

1. Goaris sempadan Pekarangan dan Tembok Bangunan yang sali lidah boleh dilanggar

Z. Tidak boleh merubah Jenis Bangunan atan merubah | uas bangunan yang telah diizinkan
sesuaidenganpermohonantarsebutdiatas,

3. Gambarterlampir yang sudah disahkan harus dilaksanakan sebagaimana mestinya danizin
akan dicabutkembalibilatidakterdapatpersesuaian,

4. Menurunkan dan menaikan serta menaruh bahan-bahan bangunan tidak boleh dikariaian
ditengah/ditepi jalan,

5. Gambarbangunanyangdisankansenantiasaditempel/dipasang nadalokasipekarjaan,

8. Sural Izin Mendirikan Bangunan ini tidak dapat dipergunakan sebagai suatu hak unluk
berurusandenganpihak kebqga.

7. AVberlakupasal54mengikat.

8. Bila terjadi mutasi bangunan maka pemilix baru harus metapor kepada Walikota
Bekasi.

Apatnla dikemudian hari ternyata persyaratan tidak dipenuhi dengan diterbitkannya SIMB
fni dan atau ternyata terdapat kekeliruan didalamnya, maka SIMB ini akan ditinjau kemsali/
diperbaikisebagaimanamestinya

DIKELUARKAN D1 : BEKAS)
—Q PADA TANGGAL = 3§ DEC 700
klk\ J\n). %M %ﬁ A BEKASI

MGMT SY5 z DINAR TATA RUANG DAM PERMUKMAY
RvA C 176
SUCOFIND Y INTERMAT Tt *’ mA BEKASI
- /‘
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SEBIDANG FANAH TERLETAK DALAM .
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PEJABAT PEMBUAT AXTA TANAH
{PPAT)

SELY PURBA, 8.H., M.Kn

DAERAH KERJA KOTA BEKAN
SX. Kepala Badan Pertanahen dasionsd Ropobbi Indomesi
Tanggml 31 Desernber 2001
Somor : 23-1X-200(
Jalan Suttan Agung Km.27, Ruko A, Pondok L'ngu, Bokesi Barat
Telp. {B21) 8841399, Fax_ (021) 3841300

AKTA JUAL BEL]

Nomor : r AR
Lembiir Sidinan

Paca benam, vy
hadir dihadapsn Saya SELY FURBA, Sarjana Hukum, Magister
Kenotariatan, yang Serdasoriken Saral Wepititssn Kepala Hadan
teranatian Nasional Repubik indonesic engeal 31 Desember
ZGGL, Nofuor 23-1¢-2001, diangkat scbags! Poabat Fembuat Akss
Tanah, yang selanjuinya discout PPAT. .ang cimaksad dalam
Posal 7 Peraturan Pemenslab Nuieor 24 Talan 1997 tentang
Pendafiazan  Tanah, | deogan dacreh secs Koli Dekasi dan
Berkanter di Jsdan '%;Iﬂar: Agung B 27, Rulko A, Pondow Uanga,
Bikasl Barat, denean dibadgicl olel: selisisokei vang Saya, PPAT
fetial dan akap discbut pada bagias akbur odta e 7 -meemaee
Tyan ARIF SUGLIONO, Jilahirkan o Jelnma pada tanggal 63-
G4-1972 isatu Aprd secibu semBilessios tujubpelzh daad,
Wirsswasla, bertempat tingmal 2 laborte, Groen Yile Blok
Tl /24, Rukun Tetaggea G112, Rukun $age ¢14, Kolurahan
un Kepa, Kecwmnatan Kebon Jomi, Jekana Baral, pemcgang

¥omor Jonduk Kependudukan  3175000100720001,  Wargs

Negara [ndonesia, untitk sementara borads < Bekasi, =«emmmmma--

1 Hutamma b ohan & Ralouenn
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Untuk melakukan tindakan hubkum dalam akts it elah

mendapat  persetujuan  dari  stiinva, sebagaimana  allan
disebutkan pada akhir akia ini

-Selaku Penjual, selanjutnyz disebut “Pihak Pertama”.

Tuan DADANG ISKANDAR, dilchirkan di Bandar Lampung
pada tanggal 15-04-1977 limebolas April seribu sembilanratus
tujubpulun  tujuh), Karvawan Swasta, bertempat tinggal o
Bekasi, Perumahan Grezen Pack Jalan Cetton Wood W zemor
25, Rukun Tetangga 005, Rukun Warga 002, Kelurahan
Jatimelat, Kecamatan FPondek Melad, pemegang Nomor Induk
Kependudukan 39?5-!-2—‘:*: FrFoets, Warga Negara Indonesin. --
-Selaku Pembeli, selanininyva dischu: “Pihak Kedua®, --ooeoeeeev

Pihak Pertarma menerangkan dengan ini menjual kepada Pihak

Kedua dan Plhak Kedua menerangkan dengan ini membeli dard

Hak Milik Nomor 8010/Jacluhur, atag sebidang tanah
sebagaimana diuratkan dalam Surut Ukur tanggal 06-10-2014
Oltober
497 fJatiluhur/2014, seluas 249 M! |duaratus empatpuluh

fenam duariba: empatbelas) Nomar
semnbilan meter persegil, terdaitor zias nama ARIF SUGIJONO,
dengan [dentifikasi  [Bidang  Tanah  (NIB)

10.26.10.88.09759, Surat Femberitahuan Pajak Terhutang
Pajak Bumi dan Bangunan (SPPT PBB) Nomor Objek Pajak
(NOP) 32.75.020.002.011-0630.0 dan Surat [MB {Lzin
Mendirikan Bangunan) nomor 503/ 3875/1-8/BPPT.1/2012; -

terletade di @ ——esrmmm
Jawa Barat! -

RN ——

RNomaor

- Propinsi o i e o
- Kota

KEecamatan : Jatiasih:
- Relurahar

U ST ] 11 i1 ¢ e e SR R ——

- Jalan

Akta Jal Bed)
SELY PURBA, S H., MXa
Daerak Keria Kota Belant

Kampung Pedurenan, -----=—--

Heluman 2 dan & l;‘i'h;



Jual bell ini meliputl pula § s———semmammsmises it an s e s e
-Sebuah Bangunan rurmah tempat tinggal beserta dengan segaia
tunannya selempat dikenal sebagai Kempung Pedurenan, Bekas:.
Selanjutnya semua yang diuraiken di atas dalarn akin ini disebut
“Objek JUl BEHM. -+ - - oo memmemsyee e et e
Pihak Pertama dan Pthak Kedua menerangian DOnwa | --=—=rmeeee—-
a. Jual beli ini dilakukan dengan hargs  Rp.990.000.000.-
[serpbilanratus Bmapulub juta ruptaly), -
L. Pihak Pertama mengeku telah meserioma sepenuhaya uang
rersebut di atas dar Pihak Kedua dan untul penerimaan uang,
terszbut akia ini berlaku puls sebaga: tanda penerimaan yang
saih (kwitansi). ——s-ssrerremmmreremcsccmseaas A ———— e
c. Jual bel ini dilakukan dengan syarmat-syvarat sebagai beriloat | -
Mulsi hari ini Objel Jual Beh yeng duraikas dajam akta ind telah
menjadi milik Pihak Kedua dan karenanva segala keuntungen yang
didepat dari, dan segala kerugian/beban atas Objek Jual Beli

terschut di atas menjadi hak/beban Plhak Kediia, <-eommmameacnen.
..................................... pmlz‘ e s REARLP L Ty ey oy

Pihak Pertama menjarmin, bahwa Objek Jual Bell terscbut di atas
tidak tersanglut dalam ‘Suatu sengketa, bebas dari sitaan, tidak
rerikat sebagai jaminan untuk sesuatu utang yeng tiak tercatat
dalam sertipikat, dan hebas dari beban-beban E:l'.:';:‘.;m vang bimipa
APAPUTL, =emmevrommn som s an e e R S S e—
Dalamm hal terdapat perbedaan luss tanah yang menjadi QObjel Juai
Beli dalam akte ini dengan hasil pengukuran oleh instansi Badan
Perranahan Nasional, make para pihak akan mencrima  hasil
pengukuran instansi Badan Pertanahan Nasional lersebut dengan
ridak memperhitungkan kembali harga jfual bell dan tidak akan

3 Halman 3 .-lanahnlaiz;u_n




saling mengadaken gugatan, o mrmmmmm e me

. . <<=, IF . 1} S
Selamna apa yang dijual dengan akta ini belum terdafiar/dibalik
nama atas nama Pihak Kedua, sepenjang masth diperfukan atau
diwajibkan oleh peraturan yang berlaku, Mok Pertama dengan ini
memberi kuasa kepada Pihak Ke:gua untule den alas nems Pihak
Pertama melakukan segala tindakan, has serte kewajiban baik
vang mengenal pengurusan maupun yuang mengenal pesnilikan
atas apa yang dijual dengan alta ini. e
-Fihak Kedua decgan ini menyatakan telah mengetahui benar letak
dan keadaan serta batas obyek jual beli vang Dorkenaan. ssee-ee--e-
Para Phak dengan ini menvatakan banhwa identitas yang
diberikan untuk keperluan dalam akta ind adalah benar identitas
para pihak dan para pihak membebaskan PPAT atas tuntutan
ataupun gugatan jika terjadi ketidale bensran atas identitas

tersetut. k0l 8 b T R e S .
ftka pendafleran peralihan hakayva ditelak oieh instansi Badan
Perianahan Nasional maka jual beli ind disnggap tidak pernah
GHANESURAGKEN. - e e
-Dalam hal demikian, maka Pihalk Pertama dengan ini memberi
xuzsa penuh kepads Pihak Kedua. kuasa mana Udak dapat ditarik
kembali dan tidak ;i;%_.bcrakhi_r Rareng schal-sebab dan dasar-
desar yang menuwrut hukum dan kebiasaan mengakhini surat
kuass, untuk dan atas nama Pihak Pertama mengalihkan obyek
jual bel tersebul kepada pihak lain densan dibebaskan dari
perianggungiawaban scbagal kuasz dan jka ada pembayaran,
sepenubnya menjadi hak Pihak Kedua, ---- R
S PN R - . <~ I S S S
Kedita belak pithek dalam hal ini dengan sepala akibatnya memilih
tempat kediamean hukum yang umum das tidak berubah pada

Kantor Pengadilan Negeri Bekast di Bekasi - - - o omrmmmmmmmemeeeaens
2t Iud Beii 1 . Fulamnn -idn;zh Halaman.

SELY PURHA S H., M.Kn.
Dierer Kena Kota Helkam



saling mengadaken GUEARLAIT, o rsssmm
Selama apa yang difual dengan akta ini Delum terdafiar/dibalik
nama atas nama Pihak Kedua, sepsnjang masih diperlukan atau
diwajibkan oleh peraturan yang hc:.rlmu. Mhak Pertama dengan ini
memberi kuasa kepada Pihak Keduz untel dan atas nama Pihalk
Pertama melakukan segala tindakan, has serig kewajiban baik
vang mengenal pengurusan maupun ysng mengenai pernilikan
atas apa yang dijual dengan alkta ini. o
-Fihak Kedua dengan ini menyataken telah mengetahui benar letak
dan keadaan serta batas obyek juad beli vang berkenaan. —---s--e-.--
-Para  Pihak dengan ini menyatakan bafvwa identitas yang
diberikan untuk keperluan dalam akta in sdalah benar identitas
para pihak dan para pihak membebaskan PPAT atas tuntutan
ataupun gugatan jika terjadi ketidale benaran atas identitss
L T | B PSS S
ltwa pendalfleran peralihan haknya ditelak oieh instansi Badan
Pertanahan Nasionzl maka jual beli ini dianggap tidak pernah
dlangsungkan. - remmm e L
-Dalam hal demikian. maka Pihak Pertamao dengan ini memberi
xuasa penuh kepada Pihak Kedua, kuasa mana tdak dapat divarik
kembali dan tidak _-a'i'c'&n_‘berakhir karena scbabrsebab dan dasar-
fdasar yang menurut hukum dan kebiascan mengekhin surat
kuass, untuk dan atas nama Phek Pertama mengalinkan abyek
jual beli tersebut kepada pikak lain dengan dibebaskan dari
pertanggungiawaban schagal kuasa den jka ada pembayaran,
sepenuhnya menjadt hak Plhak Kedua. ===
BSOS SN . - - ¢ /(s
Kedua belah pihak dalam hal ini dengan segala akibatnya memilih
ternpat kediaman huokum yang umum dac tidak berubah pada

Kantor Pengadilan Negeri Bekast di Bekasi - cormmmmvneaanenss
R T =N 1~ ) e P ——
A I Fra i a Halynwan 4 dant m;&;
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rangkap Lembar Pertama disimpan d: Hentor Sava, PPAT dan )
[satu] rangkap Lembar Kedua disampaikan kepada Kepala Kantar

Pertanahan Kota Bekasi, - -mememss
untak keperiuan pendaflaran perslinan tak akibat jual beli dalam

AkTa ini. —om e

Pirak Pertama Pihak Kedua
ted. wid.
ARIF SUGIJONO DADANG ISKANDAR

Perseruiuan il

ttal.
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é cap dar 1ta
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= Akla .1'-_-:;“-'
Aets Jusd Beti - 6 T Halnmen 6 60s 6 halaman

SELY PURBA, 8 H, M Kn.
Dl Kenja Rota Seloasi



PEMERINTAH KOTA LEKASI
BADAN PELAYANAN PERIZINAN TERPADU
KOTA BEKAS:

J. Jend. A. Yani No. 1 Telp, (021) 88855450 - 78561767 £, 210/232
" BEKAS|

MENGINGAT

MENIMBANG

MENETAPKAN
PERTAMA

KEDUA

. Garls Sempa"déz T Tembok Bangunc a yarij sah ot oleh dilanggar.

KETIGA

SURAT IZIN MEND RIKAN BANGUNAN 7835
No. : 503/.... 1

) . .’f1ggs tentang Pembentukan |‘ctamadya Daerah
Tingkat || Bekas| 2! it

2. Undang-UndangNomoi 32~:;' ?%\2004 tentang Pe 1 erintahan Dei - .

3. Peraturan Pemegntai’,’No +38 Tahun 2027 1:ntang |]LIT1DEIQI31"I Urusan = .= 3"
Pemerintahan Antara.Pemennlah; Pemerintahan Uaeral Provinsi, Dan Pemerintahan
Daerah Kabupatﬂu.{g{mp.‘:m
4.  Peraturan Daerahf[(ota Bekasl- Nomor 9 Tahun 2008 tentang Badan Pelayanan
Perizinan Terpadu KotaBalasks-+
5.  Peraturan Daerah Kola Be E lNomor 06 Tahun 2011 terang Foetnl sl (Zin Mendirikan -

Bangunan. R T

D.S.T. Ky <.'n:-‘- '._h.:._d.
M E-M.UTU. S KA N

Nama DADA”_‘? ISKANDAR
Alamat I3 ij,jﬁ“n‘aﬁw Blok. Dx No.9 TJP RT, 0C4/014
Pekarjaan
Janis Bangunan
Luas Bangunan

| ll 6 M2 Balkon, 8 M1 Pagar, ====

4112012 Luas: 300 M2

lon. bertulang Tiang: Beton bertulang, Dtndlng
ngka alap: Kayu, Alap: Genteng, Lantal; ~

Surat Tanah No.
Kontrksi

Lokasi Baagunan

: JATIASIH - KOTA BEKASI e
Untuk mendirikan I‘mambangu RUMAH TINGGAL ========== sesuai gambar terlampir;
dap telah disetujui, M@Wnﬁ;paikan Rencana Tata Ruang Koty Bekasi dengan. -

gunan atau nersuan Luas Dangunan yang telan

arsabul dl.’]f{l._.

' dan izin akan'-_g
-4, Menurunkan:dan®
- dikerjgkan di tqgg' k
5. Gambar bangun
pekerjaan. P
6y Surat Izin Man

Bekasi.

Apablla dlkamudian arj e
dan atau temyata, tqgﬁ
diperbaiki sabagal it

3 GGAL oy OEr 712

L -,
AE I;wd PELAYANAN PERIZINAN: 'i’ERPADU
N AT KOTA BEKASI

B-E DF.n MM
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1/25/2019 bjb NE™
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bank bjb

Terima kasih telah menggunakan layanan Bank bjb

Berikut informasi transaksi yang telah Anda lakukan pada layanan bjb NET

Tanggal Transaksi

o 2019/01/25 09:37

No Resi/Trace @ 111464
Status : Transaksi berhasil
Nomor Rekening : 0001240293100
NOP @ 327502000201106300
Nama WP : ARIF SUGIJONO
Tahun Pajak : 2018
Lokasi : KP PEDURENAN
Kelurahan : JATILUHUR
Kecamatan : JATIASIH
Kab/Kota : PEMKOT BEKASI
Luas Tanah : 249 m2
Luas Gedung : 320 m2
Tanggai Jatuh Tempo @ 20180810

Jumlah Tagihan

Denda : Rp116.439,00
Potongan : Rp0,00
Biaya Administrasi : Rp0,00

Rp1.280.876,00

Total Bayar : Rp1.280.826,00
NTB : NET-NOO1-111464
NTP : 010146788194

SELURUH PEMERINTAH KOTA/KABUPATEN, PROVINSI JAWA BARAT DAN BANTEN
MENYATAKAN RESI INI SEBAGAI BUKTI PEMBAYARAN PBB-P2 YANG SAH
PEMBAYARAN PBB-P2 DAPAT DILAKUKAN DI SELURUH
JARINGAN KANTOR DAN ATM BANK bjb TERDEKAT
Nomor Referensi : 9EFG0EDS4 141488202 A6D1B88E693CEAS
Tanggal Cetak : 2019/01/25 09:37
Copyright ® 2018 bank bjb, All Rights Reserved

hups:#ib bankibjb.coadibib.net?PID=Y T1ThMSZIPWOH Ny== 1l
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bank bjb

Bayar PBB

Tanggal
Status

No. Resi

No. Rekening
Kode Bayar
Nama NOP
Tahun Pajak
Lokasi

Luas Tanah
Luas Bangunan
Jumlah Bayar
Denda
Diskon

Biaya Adm
Total

10/11/202012:11:18
Transaksi berhasil
820889
000xxxxxxx100
327502000201106300

ARIF SUGIJONO

2020

KP PEDURENAN
249

320 Yuliang Fitria
Rp 1203245

Rp O

Rp O

Rp O

Rp 1.293.245

* Simpan tanda terima ini sebagai bukti transaksi *

A
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Letak Tanah
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NOTARIS
IRENE KUSUMAWARDHANI SH.

KANTOR : PONDOK MITRA LESTARI BLOK A9Y/1,
JAKASETIA - BEKASI SELATAN
BEKASI Telp./Fax. : 8241 0101

SK. MENTERI HUKUM DAN PERUNDANG-UNDANGAN REPUBLIK INDONESIA
TGL. 28 JANUARI 2000 NO. C-210.HT.03.01-TH. 2000

SALINAN

AKTA
PEVGIKATAN JUAL - BELI

....................................................
----------------------------------------------------
....................................................

Scanned with CamScanner



PENGIKATAN JUAL-BELI
Nomexr : 85.
~ Pada hari ini, Jum’at, tanggal tigapuluh Agustus -
dua ribu sembilanbelas (30-8-2019), Pukul ----------
14.00 WIB (empatbelas Waktu Indonesia Barat). ------
- Menghadap kepada saya, IRENE KUSUMAWARDHANI, -----
Sarjana Hukum, Notaris di Kota Bekasi, dengan ----
dihadiri para saksi yang saya, notaris, kenal dan-
akan disebut pada bahagian akhir akta ini : --------
I. Tuan NOVYAN SAMYOGA (dalam Kartu Tanda Penduduk -
tertulis Tuan Insinyur NOVYAN SAMYOGA), lahir di

Jakarta, pada tanggal limabelas Nopember seribu -
sembilanratus enampuluh tujuh (15-11-1967), Warga
Negara Indonesia, Pegawai Negeri Sipil (PNS), ---
#é;rtempat tinggal di Jakarta Timur, Jalan -------
Trikora Raya nomor AE-6, Rukun Tetangga 002/014,
Kelurahan Halim Perdana Kusumah, Kecamatan ------
Makasar, untuk sementara berada di Bekasi, ------
pemegang Kartu Tanda Penduduk nomor --------—-----
3175011511670001 ; -------cmmm e e
- Menurut keterangannya untuk melakukan tindakan
hukum dalam akta ini telah mendapat persetujuan -
dari isterinya yaitu : ------meo o ________
- Nyonya DIAN PUSPITASARI, Sarjana Ekonomi, lahir
di Bandung, pada tanggal tiga Oktober seribu ----
sembilanratus tujuhpuluh (3-10-1970), Warga -----
Negara Indonesia, Mengurus Rumah Tangga, --------
bertempat tinggal di Jakarta Timur, Jalan Trikora
Raya nomor AE-6, Rukun Tetangga 002/014, --------
Kelurahan Halim Perdana Kusumah, Kecamatan ------

Makasar, untuk sementara berada di Bekasi, ------

pemegang Kartu Tanda Penduduk nomor -------———eeea-
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005, yang turut hadir dan menanda- .
ini sebagal tanda persetujuannya, ..
jutnya akan disebut juga "PIHAK -...

4175014310700
tangani akta
_ untuk selan
PERTAMAM, =-=7"==TTTTTTTTT

71.Tuan DADANG 1sKANDAR, lahir di Lampung, pada -..
.tanggal linabelas April seribu s s

cujubpuluh tujuh (15-04-1977), Warga Negc:ira -----
4 Karyawan gwasta, bertempat tinggal qj

Indonesi
i, Jalan K Malim Nomor 8, Rukun ----___

Kota Bekas

Tetangga 001/006. kelurahan Jatilubur, Kecamatan

aciasih, pemegang Kartu Tanda Penduduk ----.

Nomor Induk xependudukan 3275091504 770023 ; =-uus
. yntuk selanjutnya akan disebut juga "PIHAK --.

KEDUA" .
. para penghadap dikenal oleh saya, notaris. -==ee-.
. para penghadap menerangkan dengan ini hendak --.
membuat suatu perjanjian, demikian dengan =-------
menerangkan terlebih dahulu sebagai berikut : -.--.
. bahwa Pihak Pertama permaksud hendak menjual ---
kepada Pihak Kedua, gebidang tanah yang lebih ----
lanjut akan diuraikan di bawah [ L L I ST ———
- bahwa berhubung pergyaratan untuk Akta Jual Beli-
pelum dapat dilengkapi oleh para pihak, sehingga --
dengan demikian jual beli sebagaimana mestinya ----
belum dapat dilaksanakan, maka para pihak bermaksud
hendak mengadakan pengikatan jual beli terlebih ---
dahulu, sedangkan jual beli resminya akan dilakukan
dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah yang -=-=-----
berwenang segera setelah seluruh persyaratan untuk-
Akta Jual Beli telah dilengkapi oleh para pihak. --
- Berhubung dengan hal-hal tersebut diatas, maka =-

|para penghadap menerangkan bahwa mereka telah =---

saling mufakat dan setuju untuk dan dengan ini ----
menetapkan pengikatan jual beli dengan memakal ---
gyarat-syarat dan ketentuan-ketentuan sebagai =---

REFIEIE 1 Som e st e A SRR S SRR
--------------------- Pasal 1.

- pihak Pertama dengan ini berjanji dam ----------
mengikat diri untuk menjual kepada Pihak Kedua -----
FEXHpE ¢ S-rmmmmmmrnoonns st o s n s s s mn s S ns
- Sebidang tanah Hak Milik Nomor 3215/Jatisari, yang
terletak di Propinsi Jawa Barat, Kota Bekasi, ------
Kecamatan Jati Asih, Kelurahan Jatisari, seluag ----
1000 m2 (seribu meter persegi), sertipikat haknya --
terdaftar atas nama NOVYAN SAMYOGA ; ---=====-====--
- berikut sebuah bangunan rumah tinggal dengan -----
segala turutan-turutannya yang didirikan diatas ----
tanah tersebut, setempat dikenal sebagai Kampung ---
Cakung, Rukun Tetangga 004/005; =========-========--
- satu dan lain segera setelah seluruh persyaratan
untuk pembuatan Akta Jual Beli telah dilengkapi oleh
para pihak., ------ccmcmmmmemeemeieeii i eees
- Pihak Redua menyatakan dengan ini menerima janji--
dan pengikatan dari Pihak Pertama, dan dengan ini---
pula mengikat diri untuk membeli tanah tersebut dari
Pihak Pertama. ------===s--e-ceccececcmccecmeaca—aaa-
Pasal 2.
- Harga penjualan tanah tersebut telah ditetapkan --
oleh  kedua belah pihak sebesar  ----------
Rp.1.000.000.000,- (satu milyar rupiah), jumlah uang
mana telah dibayar seluruhnya oleh Pihak Kedua -----
kepada Pihak Pertama sebelum , akta ini ditanda ----

tangani, dan untuk penerimaan jumlah uang tersebut -

akta ini berlaku pula sebagal tanda penerimaannya --

\{kwitansi) yang sah, sehingga dengan demikian nanti-
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&wam waktu jual beli tersebut dilaksanakan, khusyg .
mengenai harganya tidak akan dibuat perhitungan --..
lagi, karena telah dibayar lunas dengan sebagaimang

mestinya. ---

- pelaksanaan jual-beli tersebut akan dilakukan --_.
secara resmi dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanap
yang dimaksudkan dalam Peraturan Pemerintah nomor --
37 Tahun 1998 (seribu sembilanratus sembilanpuluh--.-
delapan), tentang Jabatan Pejabat Pembuat Akta ----.
Tanah, segera setelah para pihak melengkapi dokumen-
untuk pembuatan Akta Jual Beli, sewaktu-waktu atas--
penentuan Pihak Kedua sendiri, sedemikian rupa -----
sehingga berdasarkan peraturan-peraturan yang ------
berlaku dari pihak yang berwenang, pelaksanaan jual-
beli tersebut dapat dilaksanakan dengan sebagaimana

mestinya. ---=---

Pasal 4.

- Selama perjanjian ini berlaku, Pihak Pertama ---
tidak berhak untuk menjual atau dengan cara lain -
memindah tangankan atau memberati dengan beban----
beban lain yang bersifat apapun atas tanah tersebut
kepada pihak lain, tanpa persetujuan tertulis ----- -
terlebih dahulu dari Pihak Kedua.---------- et iclen i
- Pelanggaran atas hal-hal tersebut diatac dengan --
pendirinya menjadi batal menurut hukum, dengan ---
kewajiban darxri Pihak Pertama untuk membayar cegala
kerugian yang diderita oleh Pihak Kedua pebagai =-=-

akibat dari pelanggaran terpebut. =-----=-eececeaaa.

Semmemesemseeseemeeeee= Pagal 5,---mmmmmmmmem————

- Jual-Beli tanah dan Bangunan tersebut akan -----

Emhpmxcxmz dengan ketentuan bahwa apa yang diikat -

(untuk dijual belikan tersebut tidak dikenakan ----
sesuatu sitaan, bebas dari gadai dan beban-beban -
lainnya vang bersifat apapun juga, demikian juga -
bahwa Pihak Kedua tidak akan mendapat tuntutan ---
atau gugatan dari pihak lain yang menyatakan -----
mempunyai hak terlebih dahulu atau turut mempunyai
hak atas apa yang akan dijual-belikan tersebut, --
disertai pembebasan sepenuhnya terhadap Pihak =----

Kedua atas tuntutan-tuntutan yang dimaksudkan ----

diatas. ----=—ceaaa R

i Pasal 6. R

- Pihak Pertama dengan ini memberi kuasa kepada --

Pihak Kedua untuk melaksanakan jual-beli dimaksud-

dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah yang ------- -
berwenang segera setelah persyaratan untuk Akta ---
Jual Beli telah dilengkapi oleh para pihak, dengan
syarat-syarat yang lazim dipergunakan dalam jual-
beli tanah. Untuk keperluan-keperluan tersebut --
diatas Pihak Kedua berhak untuk menghadap kepada -
pejabat-pejabat yang berwenang, memberikan ------
xmnmﬂmnmmb-Wmnmwwﬂmmn. membuat, suruh membuat dan-

menandatangani akta jual-belinya dan surat-surat -
lain yang diperlukan, mengajukan permchonan- -----
permchonan dan selanjutnya melakukan segala ------

gSesuatu yang perlu dan berguna untuk =--=---=----=

menyelesaikan hal-hal tersebut tidak ada yang ----

dikecualikan., =------ S A A
e Pasal 7. ---——--————mmmn —-_—
- Sesuai dengan peraturan hukum yang berlaku, -----

perjanjian ini berlaku pula bagi {(para) ahliwaris
dari pihak yang meninggal dunia. ------eeeccaoa-- -

———— mmmem==-=----=  Pasal 8. --

zmwumx Penghasilan (Pph) atas jual beli tanah dan—
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~pangunan tersebut, PBBE (Pajak Bumi dan Bangunan)

ai dengan tahun 2019 (dua ribu sembilanbelas) -
BPHTB (Bea Perclehan

samp
dan biaya pembuatan akta ini,
Hak atas Tanah dan Bangunan), biaya balik nama

keatas nama Pihak Kedua dan Akta Jual Belinya, ----

ditanggung dan harus dibayar oleh Pihak Kedua.

||||||||| cmmmmn=— DaaRl .m== =

Hal-hal yang belum cukup diatur dalam akta ini ---
akan diatur oleh para pihak bersama-sama secara --

musyawarah. =-==--------

Mengenai akta ini dengan segala akibatnya serta---
pelaksanaannya, kedua pihak memilih tempat -------
kediaman hukum yang umum dan tidak berubah di ----
Kantor Panitera Pengadilan Negeri di Kota Bekasi.-
|||||||||||| an~ Pagal 11, s=s=r-—-=-=-c-cmea
Para penghadap menyatakan dengan ini menjamin =--
akan kebenaran identitas para penghadap sesuai ---
dengan tanda pengenal yang diperlihatkan kepada -
paya, notaris, dan bertanggung jawab sepenuhnya -
atas hal tersebut, dan selanjutnya para penghadap-
juga menyatakan telah mengerti dan memahami isi --

akta ini, -===========-=

- pibuat dan diselesaikan di Bekasi, pada hari dan
tanggal tersebut pada bahagian awal akta ini, ----
dengan di hadiri oleh : --=c-e---ccccccccecsnannas
1. Nyonya FIFIN ROMADZONI, lahir di Gunung Kidul,
pada tanggal duabelas Juni seribu sembilan =--
ratus delapanpuluh enam (12-6-1986), pegawai--
kantor notaris, bertempat tinggal di Gunung --
Kidul, Tegalrejo, Rukun Tetangga 03/08, Desa -

Tegalrejo, Kecamatan Gedangsari, untuk -------

-

[Gementara berada di Bekasi, Warga Negara -----

Indonesia ; ~-emcccccmmm i imemm ——————
_u. Nyonya HERNI, lahir di Bekasi, pada tanggal ---
isebelas Maret seribu sembilanratus delapan- ---
puluh dua (11-3-1982), Warga Negara Indonesia, -
pegawai kantor notaris, bertempat tinggal di- -
Bekasi, Kampung Rawa Bacang, Rukun Tetangga ---
0D11/014, Kelurahan Jatirahayu, Kecamatan ------

Pondok Melati ; =----=---=-ccccmenaa- e

- sebagal saksi-saksi. =---==csesccccccncncconaanaa
- Setelah saya, notaris membacakan akta ini kepada -
para penghadap dan para saksi, maka segera para ----
penghadap, para saksi dan saya, notaris, menanda- --
tangani akta inl, =scessdormscssedsRs st emsTeTSeRwa
- Dibuat dengan empat gantian,tiga coretan dan tanpa
tambahan. -------------- e e S P S
- Minuta akta ini telah ditandatangani dengan ------
Sempurna. ---------—---—-—====-== em———————
= DIBERIKAN SEBAGAI SALINAN YANG,SAMA BUNYINYA =

/7000 &

4 O
B
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NOTARIS
IRENE KUSUMAWARDHANI SH.

KANTOR : PONDOK MITRA LESTARI BLOK A9/1,
JAKASETIA - BEKASI SELATAN
BEKASI Telp./Fax. : 8241 0101

SK. MENTERI HUKUM DAN PERUNDANG-UNDANGAN REPUBLIK INDONESIA
TGL. 28 JANUARI 2000 NO. C-210.HT.03.01-TH. 2000

SALINAN

FANGGAL :.3Q AGUSIUS 2019

------------------------------------
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PENGIKATAN JUAL-BELI

Nomor : 86.

-~ Pada hari ini, Jum’at, tanggal tigapuluh Agustus -
dua ribu sembilanbelas (30-8-2019), Pukul --------
14.30 WIB (empatbelas lewat tigapuluh menit Waktu --

Indonesia Barat) . =-reccmccccccccmm e m e

Menghadap kepada saya, IRENE KUSUMAWARDHANI, -----

Sarjana Hukum, Notaris di Kota Bekasi, dengan ----
dihadiri para saksi yang saya, notaris, kenal dan-
akan disebut pada bahagian akhir akta ini : --------
I.

Tuaw” NOVYAN SAMYOGA (dalam Kartu Tanda Penduduk -

_g¢fertulis Tuan Insinyur NOVYAN SAMYOGA), lahir di

Jakarta, pada tanggal limabelas Nopember seribu -
sembilanratus enampuluh tujuh (15-11-1967), Warga
Negara Indonesia, Pegawai Negeri Sipil (PNS), ---
bertempat tinggal di Jakarta Timur, Jalan -------
Trikora Raya nomor AE-6, Rukun Tetangga 002/014,
Kelurahan Halim Perdana Kusumah, Kecamatan ------
Makasar, untuk sementara berada di Bekasi, ------
pemegang Kartu Tanda Penduduk nomor -------------
FITBOIABTIIBTO00L § o rrmmm i i o im
- Menurut keterangannya untuk melakukan tindakan
hukum dalam akta ini telah mendapat persetujuan -
dari isterinya yvaitu ;i --=------cmmmmmmme e
- Nyonya DIAN PUSPITASARI, Sarjana Ekonomi, lahir
di Bandung, pada tanggal tiga Oktober seribu ----
sembilanratus tujuhpuluh (3-10-1970), Warga =-----
Negara Indonesia, Mengurus Rumah Tangga, --------
bertempat tinggal di Jakarta Timur, Jalan Trikora
Raya nomor AE-6, Rukun Tetangga 002/014, --------
Kelurahan Halim Perdana Kusumah, Kecamatan ------

Makasar, untuk sementara berada di Bekasi, ------

pemegang Kartu Tanda Penduduk nomor ---=----=------=
—
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$175014310700005, yang turut hadir dan memanda- -

tangani akta ini
- untuk selanjutnya akan disebut juga "PIHAK -...

sebagai tanda persetujuannya. --

PERTAMA". =----=m-o--sSmsSmmoISToSmmImomSmmssese
£I. Tuan DADANG ISEANDAR, lahir di Lampung, pada ---
tanggal limabelas April seribu sembilanratus ---.
tujuhpuluh tujuh (15-04-1977), Warga Negara -----
Indonesia, Karyawan Swasta, bertempat tinggal ai
Kota Bekasi, Jalan H Malim Komor 8, Rukun --==--=
Tetangga 001/006, Kelurahan Jatiluhur, Kecamatan
Jatiasih, puneganlg Kartu Tanda Penduduk -----
Nemor Induk Kependudukan 3275091504770023 ; ==---
!- untuk selanjutnya akan disebut juga "PIHAK ---

PEDONY i mmeresmmmmse RS TIRn TR SRR TR

- Para penghadap dikenal oleh saya, notaris. -- -

- para penghadap menerangkan dengan ini hendak ---
membuat suatu perjanjian, demikian dengan --------
menerangkan terlebih dahulu sebagal berikut : -----
- bahwa Pihak Pertama bermaksud hendak menjual ---
kepada Pihak Kedua, sebidang tanah yang lebih ----
lanjut akan diuraikan di bawah ini; =---=-----------
- bahwa berhubung persyaratan untuk Akta Jual Beli-
belum dapat dilengkapi oleh para pihak, sehingga --
dengan demikian jual beli sebagaimana mestinya ----
belum dapat dilaksanakan, maka para pihak bermaksud
hendak mengadakan pengikatan jual beli terlebih ---
dahulu, sedangkan jual beli resminya akan dilakukan
dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah yang ---------
berwenang segera setelah seluruh persyaratan untuk-
Akta Jual Belil telah dilengkapi oleh para pihak. --
- Berhubung dengan hal-hal tersebut diatas, maka --
E&ara penghadap menarangkan bahwa mereka telah ----

ga:u.ng mufakat dan setuju untuk dan dengan ini ----

menetapkan pengikatan jual beli dengan memakal --=
syarat-syarat dan ketentuan-ketentuan sebagal ----
berikut 7 ==s====s-csmemce-scossssmmmne= mmmamm————

m—m——m--=-= Pagal 1.

- pihak Pertama dengan ini berjanii damn --------==
mengikat diri untuk menjual kepada Pihak Kedua -----
BRIpa: 1 e e A T A T e e s e
- Sebidang tanah Hak Milik Nomor 3469/Jatisari, yang
tarletak di Propinsi Jawa Barat, Kota Bekasi, -----=
¥acamatan Jati Asih, Kelurahan Jatisari, seluas ----
1025 m2 (seribu duapuluh lima meter persegi), ------
gertipikat haknya terdaftar atas nama NOVY. ——————
SAMYOCA
= berikut sebuab bangunan rumah tinggal dengan -----
segala turutan-turutannya yang didirikan diatas ----

tanah tersebut, setempat dikenal sebagai Kampung ---
Cakung, Rukun Tetangga 004/00S5;

- satu dan lain segera setelah seluruh persyaratan
untuk pembuatan Akta Jual Beli telah dilengkapi oleh
para pihak. =-=--=ceccmccmmemccecmcemee——e—me oo
- Pihak Kedua menyatakan dengan ini menerima janji--
dan pengikatan dari Pihak Pertama, dan dengan ini=--=
pula mengikat diri untuk membell tanah tersebut dari
Pihak Pertama. ==sss-cscccceccccccmeaeaan-= cmmemeaas

Pasal 2.

= Harga penjualan tanah tersebut telah ditetapkan =
oleh  kedua belah  pihak sebesar  ----------
Bp.1.025.000.000,- {(satu milyar duapuluh lima juta -
rupiah) jumlah uang mana telah dibayar seluruhnya --
oleh Pihak Kedua kepada Pihak Pertama esebelum, akta
ini ditanda tangani, dan untuk penerimaan jumlah ---

lqang tersebut akta ini berlaku pula sebagai tanda --
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sPpenerimaannya (kwitansi) yang sah, sehingga dengan .
demikian nanti pada waktu jual beli tersebut ---..._
dilaksanakan, khusus wmengenal harganya tidak akap
dibuat perhitungan lagi, karena telah dibayar lunas
dengan sebagaimana mestinya. --------=--ssmsosmaaonl
ssmsmmsme=cco-------- Fasal 3.

- pelaksanaan jual-beli tersebut akan dilakukan ---.
gecara resmi dihadapan Fejabat Pembuat »2Akta Tanah
yang dimaksudkan dalam Peraturan Pemerintah nomeor --
37 Tahun 1998 (seribu sembilanratus sembilanpuluh-=--
delapan), tentang Jabatan Pejabat Pembuat Akta -----
Tanah, segera setelah para pihak melengkapi dokumen-
untuk pembuatan Akta Jual Beli, sewaktu-waktu atas--
penentuan Pihak Kedua sendiri, sedemikian rupa -----
sehingga berdasarkan peraturan-peraturan yang ------
berlaku dari pihak yang berwenang, pelaksanaan jual-
beli tersebut dapat dilaksanakan dengan sebagaimana

mestinya.

- Selama perjanjian ini berlaku, Pihak Pertama ---
tidak berhak untuk menjual atau dengan cara lain -
memindah tangankan atau memberati dengan beban----
beban lain yang bersifat apapun atas tanah tersebut
kepada pihak lain, tanpa persetujuan tertulis ------
terlebih dahulu dari Pihak Kedua,------- e L PR LR L
= Pelanggaran atas hal-hal terpebut diatas dengan ==
sendirinya menjadi batal menurut hukum, dengan ---
kewajiban dari Pihak Pertama untuk membayar cegala
kerugian yang diderita oleh Pihak Kedua sebagal ---

akibat dari pelanggaran tersebuf, =-sss=c-sc==ss-==

e Pasal §,------=--===-mcea--

—g P

= Jual-Beli tanah dan Bangunan tersebut akan -----
dilakukan dengan ketentuan bahwa apa yang diikat -
untuk dijual belikan tersebut tidak dikenakan ----
sesuatu sitaan, bebas dari gadai dan beban-beban -
lainnya yang bersifat apapun juga, demikian juga -
bahwa Pihak Kedua tidak akan mendapat tuntutan ---
atau gugatan dari pihak lain yang menyatakan -----
mempunyai hak terlebih dahulu atau tuzut mempunyai
hak atas apa yang akan dijual-belikan tersebut, --
disertai pembebasan sepenuhnya terhadap Pihak ----
Kedua atas tuntutan-tuntutan yang dimaksudkan ----
diatas. ---

FPasal f.~===scccccaacmm—————

- Pihak Pertama dengan ini memberi kuasa kepada --
Pihak Kedua untuk melaksanakan jual-beli dimaksud-
dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah yang --------
berwenang segera setelah persyaratan untuk Akta ---
Jual Beli telah dilengkapi oleh para pihak, dengan
gyarat-syarat yang lazim dipergunakan dalam jual-
beli tamah. Untuk keperluan-keperluan tersebut --
diatas Pihak Kedua berhak untuk menghadap kepada -
pejabat-pejabat yang berwenang, memberikan =------
keterangan-keterangan, membuat, suruh membuat dan-
menandatangani akta jual-belinya dan surat-surat -
lain yang diperlukan, mengajukan permohonan- -----
permchonan dan selanjutnya melakukan segala ------

sesuatu yang perlu dan berguna untuk =------
menyelesaikan hal-hal tersebut tidak ada yang ----
dikecualikan, --------m;m-mmmmmmmmm e mme e

s smE e e Pasal 7, ---——————————————e

- Sesual dengan peraturan hukum yang berlaku, -----
perjanjian ini berlaku pula bagi (para) ahliwaris

ldari pihak yang meninggal dunia. ==-c-eeececccaaam=
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s ;. DABKYE B

Pajak Penghasilan {Pph) atas jual beli tanah dan—

PBB (Pajak Bumi dan Bangunan) -
{dua ribu sembilanbelas)

bangunan tersebut,

sampai dengan tahun 20189
dan biaya pembuatan akta ini, BPHTB (Bea Perolehan

Hak atas Tanah dan Bangunan), biaya balik nama ----
keatas nama Pihak Kedua dan Akta Jual Belinya, =----
ditanggung dan harus dibayar oleh Pihak Kedua. ----
—meeeme-emcsmmem———— Pagal 9. -==————=m—————= ————
Hal-hal yang belum cukup diatur dalam akta ini ---
akan diatur oleh para pihak bersama-sama secara --
musyawarah. =--====----
mm——m———— Pasal 10,-===r---=======-= -
Mengenai akta ini dengan segala akibatnya serta---
pelaksanaannya, kedua pihak memilih tempat -------
kediaman hukum yang umum dan tidak berubah di ----
Kantor Panitera Pengadilan Negeri di Kota Bekasi.-
.......... sewsemn=== Pasal 1Ll ~o---oeesssrssrees
Para penghadap menyatakan dengan ini menjamin ---
akan kebenaran identitas para penghadap sesuai ---
dengan tanda pengenal yang diperlihatkan kepada —
paya, notaris, dan bertanggung jawab sepenuhnya -
atas hal tersebut, dan selanjutnya para penghadap-
juga menyatakan telah mengerti dan memahami isi
akta inl. -==-eer---mm-mecssssscc--ssmsssssocceeos
.......... ee--- = DEMIKTIAN AKTA INI = -----=-=--==
- pibuat dan diselesaikan di Bekagi, pada hari dan
tanggal tersebut pada bahagian awal akta ini, ===~
dengan di hadiri oleh : =--=-=-=----cemm---o- g
1. Nyonya FIFIN ROMADZONI, lahir di Gunung Kidul,
pada tanggal duabelas Juni seribu sembilan ---

ratus delapanpuluh enam (12-6-1986), pegawai--
kantor notaris, bertempat tinggal di Gunung -

e

?w&ﬂw, Tegalrejo, Rukun Tetangga 03/08, Desa -

Tegalrejo, Kecamatan Gedangsari, untuk -------
Sementara berada di Bekasi, Warga Negara -----
Indonesia ; ------ s T R s g e

2. Nyonya HERNI, lahir di Bekasi, pada tanggal ---
Sebelas Maret seribu sembilanratus delapan- ---
puluh dua (11-3-1982), Warga Negara Indcnesia,-
pegawai kantor notaris, bertempat tinggal di- -
Bekasi, Kampung Rawa Bacang, Rukun Tetangga ---
011/014, Kelurahan Jatirahayu, Kecamatan ------
Pondok Melati ; ----- e S e
- sebagai saksi-saksi, ------------- e S

- Setelah saya, notaris membacakan akta ini kepada -
para penghadap dan para saksi, maka segera para ----
penghadap, para saksi dan saya, notaris, menanda- --
tangani akta ini. ~-sscemmeemmmmmem e
- Dibuat dengan empat gantian,tiga coretan, dan ----
tanpa tambahan. =---=---------- e e semaoaa
- Minuta akta ini telah ditandatangani dengan ------
Sempurna. ------------===--=--- B

= DIBERIKAN SEBAGAT SALINAN YANG SAMA BUNY
L el e

g ,m%m,@. &

S IR

LE L
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PEMERINTAH KOTA'BEKASI - -
BADAN PENDAPATAN DAERAH KOTA BEKASI

0114902k,

BUKAN MERUF’AKAN BUKTI KEPEMSUKAN HAK

e e e e sy

SURAT PEMBERITAHUAN PAJAK TERUTANG AKUN : .l
; PAJAK BUMI DAN BANGUNAN TAHUN ~>a2o rinortant
NOP: . 32.75.020.001.001-2263.0 107012101422225A14C470701
LETAK OBYEK PAJAK NAMA DAN ALAMAT WAJIB PAJAK | ¥
KPR CAKUMNG SRI SUMIATI 7
RT:004 RW:0% PRSL: nnum IaYa
JATISAR] RT:00% RW:04
JATIASIN PONDOK KOFI
KOTA BCEKASI IAKARTA TIMUR
NPWP :
OBYEK PAJAK LUAS ( M2) KELAS NJOP PER M2 (Rp) TOTAL NJOP (Rp)
8UM @75 |04 1.147.0006 118,325 .000 4
BANGUNAN O o Y

NJOP sebagai dasar pengenaan PBB
NJOPTKP (NJOP Tidak Kena Pajak)
NJOP untuk penghitungan PBB

. &l ' v LN
Ay RS PR s A b
S —— el e s o

]

TARIF PBB
PBB yang Terutang
PAJAK BUMI DAN BANGUNAN YANG HARUS DIBAYAR (Rp) A
CUs JUTa TUJUN RaATUS SEMBILAN PULUNY LIMA RIBU
[ICL OEL Ac rjoT ALl = =
TGL. JATUH TEMPO ‘.‘:)r)'y SER 2020 BEKASI, a7 JaN 2021 _‘_
TEMPAT PEMBAYARAN :  KEPALA BADAN PENDAPATAN DAERAH
BAMK BJB, ATM BJIB, BANK ; &
BT, BANK BRI, ATHM ONI,
THODOMARLCT . WaNTOR POS.AaTH
MAMDIRIL, TOKORIDIA
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